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Beratungsvorlage zu TOP 5b

ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN UND ORTLICHEN BAU-
VORSCHRIFTEN ZUR VEREINHEITLICHUNG VON BEBAUUNGS-
VORSCHRIFTEN

= 4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN Il ,FLUGPLATZ"

= 2.ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN Il ,WESTLICHES INDUSTRIE-
GEBIET"

3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN IV ,OSTLICHES INDUSTRIEGEBIET"
ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN IVA ,TREA BREISGAU*"

5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN VI ,BELCHENBLICK"*

ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN VII ,ZENTRUM*

ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN IXA ,BREMGARTNER TOR"
ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN IXB ,BREMGARTNER TOR II*

a) Beschlussfassung uber die Anderung die Anderung von Bebauungsplanen

Die Verbandsversammlung hat durch Beschluss vom 13.11.2019 die Verbandsverwaltung
beauftragt, Vorschlage zur Vereinheitlichung und Erganzung der bestehenden Bebauungs-
plane zu erarbeiten.

Folgende Anderungen der Bebauungsvorschriften und ortlichen Bauvorschriften werden
vorgeschlagen:

Betriebe der Abstandsklassen
In Industriegebieten Gl sollen kiinftig Betriebe der Abstandsklasse | (Ifd.Nr. 1 bis 4) ausge-
schlossen werden.

Selbststandige Lagerplatze und —hauser sowie selbststindige Garagen

Wie bereits fir den Bebauungsplan VI ,Belchenblick® festgesetzt, sollen kinftig in allen Be-
bauungsplangebieten selbststandige Lagerplatze und —hauser sowie selbststandige Gara-
gen ausgeschlossen werden.

Aufschittungen
Aufgrund konkreter Anlasse schlagt die Verbandsverwaltung vor, Aufschittungen kinftig
nur noch bis zu einer H6he von 0,5 m zuzulassen.

Pflanzgebote
Die Pflanzgebote fir Straf3enbegleitgrin, private Baugrundsticke und fur Pkw-Stellplatze

sollen entsprechend den beigefligten Vorschlagen vereinheitlicht werden. Die Anrechnung
von Dachbegriinungen soll entfallen.
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Photovoltaikanlagen
In die Bebauungsplane soll neu aufgenommen werden, dass 30 % der Dachflachen mit
Photovoltaik-Anlagen auszustatten sind.

Mindestgré3e von Baugrundstiicken

Wie bereits im Bebauungsplan V ,Belchenblick” festgesetzt, soll kiinftig eine Mindestgréle
von 2.000 mz fir Baugrundstiicke vorgeschrieben werden. Im Bebauungsplan I ,Eschbacher
Tor*, wo in einem Teilbereich fur kleinere Gewerbebetriebe auch Grundstiicke unter
2.000 m2 bestehen, soll die Mindestgrof3e 1.000 m2 betragen.

Einfriedungen
In die Bebauungsplane soll kiinftig eine 6rtliche Bauvorschrift Gber die Zulassigkeit von Ein-
friedungen aufgenommen werden. Deren Hohe soll auf 2,00 m begrenzt werden.

Die vorstehenden Anderungen und Erganzungen sollen auch in die Bebauungsplane
.- Eschbacher Tor“ und VIl ,GriBheimer Tor* ibernommen werden. Da fur diese Bebau-
ungsplane weitere Anderungen vorgesehen sind, wird eine gesonderte Beschlussfassung
unter TOP 5c¢ und 5d vorgeschlagen. Von einer Anderung und Ergéanzung des Bebauungs-
planes V ,Agrarpark”, in dessen Geltungsbereich nur landwirtschaftliche Betriebe angesie-
delt sind, wurde abgesehen.

Beschlussvorschlag

Die Verbandsversammlung beschlief3t die vorgeschlagenen Bebauungsplananderungen
zur Vereinheitlichung der Bebauungsvorschriften und ortlichen Bauvorschriften zu.

b) Billigung der Anderungsunterlagen und Durchfiihrung der friihzeitigen Offent-
lichkeits- und Tragerbeteiligung und der Offenlage

Die Unterlagen zur Vereinheitlichung und Ergdnzung der Bebauungsvorschriften und der
ortlichen Bauvorschriften wurden durch die Planungsbiros FSP-Stadtplanung, FLA-
Wermuth und die Verbandsverwaltung ausgearbeitet. Diese werden in naturschutzrechtli-
cher Hinsicht noch erganzt. AnschlieRend ist die Durchfiihrung der friihzeitgien Offentlich-
keits- und Tragerbeteiligung vorgesehen. Unter Bertcksichtigung der eingehenden Stel-
lungnahmen werden die Entwurfe im erforderlichen Umfang Uberarbeitet. Anschlie3end ist
im Rahmen der Offenlage eine weitere Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung vorgesehen.

Beschlussvorschlag

Die Verbandsversammlung stimmt der vorgeschlagenen Vereinheitlichung von Bebauungs-
vorschriften und 6rtlichen Bauvorschriften zu und beauftragt die Verbandsverwaltung, die
friihzeitige Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung und nach einer evtl. erforderlichen Uber-
arbeitung der Unterlagen die férmliche Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung durchzufiih-
ren.
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1 ANLASS ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNGEN

Innerhalb des Verbandsgebietes des Zweckverbandes Gewerbepark Breisgau beste-
hen insgesamt elf Bebauungsplane. Diese enthalten die rechtlichen Grundlagen fur die
Bebauung und Nutzung der Gewerbegrundstiicke. Aufgrund immer &fter vorliegender
bauplanungsrechtlicher Einzelfragen und Bauantrdge ergibt sich die Notwendigketit,
sowohl planungsrechtliche Festsetzungen als auch 6rtliche Bauvorschriften zu verein-
heitlichen und zu ergénzen.

Zudem wurden seit der Aufstellung der unterschiedlichen Bebauungsplane einige par-
tiell geandert und andere in ihrer urspriinglichen Fassung belassen. Daher besteht zu
gleich mehreren bauleitplanungsrechtlichen Themen, auch im Sinne der Quergerech-
tigkeit zwischen den Gewerbetreibenden, der Wunsch alle Bebauungsplane in einem
gewissen Mal} zu vereinheitlichen.

Nach der grundsatzlichen Entscheidung durch die Verbandsversammlung am
13.11.2019 sollen nun fur das gesamte Verbandsgebiet des Zweckverbandes Gewer-
bepark Breisgau die jeweiligen Bebauungsplane im regularen zweistufigen Verfahren
geédndert und erganzt werden. Der Bebauungsplan V ,Agrarpark® ist, da er bereits seit
Jahren vollstéandig bebaut ist und mit den ehemaligen Flugzeugbunkern ohnehin eine
besondere Bebauung aufweist, nicht Gegenstand des vorliegenden Projekts. Die bei-
den Bebauungsplane | ,Eschbacher Tor* und VIl ,Grilheimer Tor werden gesondert
behandelt, da dort aufgrund anstehender Betriebsumbauten und Betriebsneubauten,
also aufgrund von konkreten Bauvorhaben ein weiterer gebietsspezifischer Ande-
rungsbedarf besteht, der auch jeweils eine Anderung der Planzeichnung in Form eines
Deckblatts nach sich zieht, der sachlich nicht im Zusammenhang mit der geplanten
Vereinheitlichung steht.

Das Projekt ,,Anderung von Bebauungsplanen und o6rtlichen Bauvorschriften zur Ver-
einheitlichung von Bebauungsvorschriften“ beinhaltet insgesamt acht Bebauungs-
plandnderungen und eine gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht. Auf zeichneri-
sche Teile wird verzichtet, da Gegenstand der Anderungen immer der jeweilige ge-
samte Geltungsbereich der einzelnen Bebauungsplane ist und keine zeichnerischen
Festsetzungen geandert werden. Es handelt sich formal gesehen um acht eigenstan-
dige Bebauungsplan-Anderungsverfahren die jedoch aufgrund der im Wesentlichen
gleichen Inhalte in einem Verfahren zusammengefasst werden.

2 LAGE DER EINZELNEN BEBAUUNGSPLANANDERUNGEN

Aus den genannten Uberlegungen werden von der Vereinheitlichung von Bebauungs-
vorschriften samtliche vollstandigen Geltungsbereiche der einzelnen Bebauungsplane
(mit Ausnahme der Bebauungsplane | ,Eschbacher Tor*, V ,Agrarpark® und VIII ,Gril3-
heimer Tor) erfasst werden.
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Bebauungsplan in Kraft seit Nu\TorHiZ rgi]eer:ggnder
Anderung
Il Flugplatz* 24.02.2017 4,
Il ,Westliches Industriegebiet* 06.03.2014 2.
IV ,Ostliches Industriegebiet* 11.03.2016 3.
IVa ,TREA Breisgau® 15.04.2000 1.
VI ,Belchenblick* 13.11.2019 5.
VIl ,Zentrum*® 11.07.2012 1.
IXa ,Bremgartner Tor* 19.09.2014 2.
IXb ,Bremgartner Tor Il 30.11.2017 3.

3.1

INHALT DER PLANANDERUNGEN

In den folgenden Kapiteln werden die Inhalte der Plananderungen konkretisiert und
begriindet. Samtliche Anderungen bzw. Ergénzungen gelten fir die gesamten Plange-
biete der jeweiligen rechtskraftigen Bebauungsplane.

Alle anderen, nicht von diesen Anderungen betroffenen planungsrechtlichen Festset-
zungen und Ortlichen Bauvorschriften der jeweiligen rechtskraftigen Bebauungsplane
gelten mit diesen Anderungen unveréandert weiter.

Gliederung nach Abstandsklassen

Bei der Aufstellung der ersten Bebauungsplane fir den Gewerbepark Breisgau in den
90er Jahren wurde geregelt, dass innerhalb der Industriegebiete Betriebe der Ab-
standsklassen | bis Il der beigefiigten Abstandsliste sowie Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad nicht zulassig sind. Die Abstandsliste resultiert urspriinglich aus dem
Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen und sollte insbesondere den fur die BlmSch-
Genehmigungen zustandigen Behorden Hinweise geben, wie weit Betriebe die in be-
stimmten Abstandsklassen zusammengefasst wurden von Wohnbebauung entfernt
sein sollten. Der sog. Abstandserlass wurde seit seiner Erstauflage im Jahr 1972 etwa
alle 8 Jahre den geédnderten Rechtsvorschriften und dem fortschreitenden Stand der
Technik angepasst.

In Ermangelung anderer Differenzierungsmaoglichkeiten wurde die Abstandsliste aber
auch gerne in der Bauleitplanung verwendet um Industriegebiete in Bereiche unter-
schiedlicher Storgradintensitét zu gliedern und dies unabhangig von tatséchlichen Ent-
fernungen zur Wohnbebauung, denn aufgrund der tatséchlichen Abstands der Indust-
riegebiete des Gewerbeparks zu den nachstgelegenen Wohngebieten in rund 1,5 km
Entfernung, wéare im Gewerbepark der Abstand der Abstandsklasse | (und damit auch
der aller folgenden Abstandsklassen) eingehalten gewesen. Die Anwendung des Ab-
standserlasses mit Ausschluss bestimmter stark emittierender Betriebsformen erfolgt
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3.2

daher vorsorglich zum Schutz der benachbarten Gewerbegebiete im Gewerbepark und
gleichzeitig auch der umliegenden Gemeinden.

Der Zweckverband Gewerbepark Breisgau sieht aus heutiger Sicht keine Notwendig-
keit mehr die Betriebe der Abstandsklassen Il und Ill kategorisch auszuschlie3en. Soll-
te sich ein Betrieb, der unter diese Abstandsklassen fallt, im Gewerbepark Breisgau
ansiedeln wollen, so greifen auf Ebene der Baugenehmigung bzw. durch einen BIm-
SchG-Antrag bereits das konkrete Vorhaben regelnde immissionsschutzrechtliche Ver-
fahren. In den betroffene Industriegebieten sollen nur noch die Betriebe der Abstand-
klasse | ausgeschlossen bleiben, da es sich hier um gréRere Emittenten wie Kraftwer-
ke, Huttenwerk oder Mineraldlraffinerien handelt, die aufgrund ihres Storgrads nicht in
das bestehende Gefiige des Gewerbeparks passen und die aufgrund ihres grof3en
Platzbedarfs und der inzwischen nur noch wenigen verfigbaren Flachen ohnehin nicht
im Gewerbepark untergebracht werden koénnten.

Der Anhang der urspriinglich ebenfalls ausgeschlossenen Abstandsklassen II und Il
(Ifd. Nr. 5 bis 36) soll daher aus den jeweiligen Bebauungsplanunterlagen entfernt
werden. Bei den Bebauungsplanen IVa ,TREA Breisgau“ und VIII ,GriRheimer Tor"
sind die Abstandslisten zudem auf den aktuellen Stand von 2007 zu bringen.

Diese Anderung betrifft ausschlieBlich die Bebauungspléane 11l ,Westliches Industriege-
biet*, IV ,Ostliches Industriegebiet‘ und IVa ,TREA Breisgau®.

Selbstandige Lagerplatze und -hduser sowie selbstandige Garagen

Durch diese Festsetzungen werden selbststindige Lagerplatze, Lagerhauser und Ga-
ragen unzulassig. Betriebseigene Lagerplatze, -hauser und Garagen, die einem Ge-
werbebetrieb zugeordnet sind und nur dem Betrieb selbst und den Betriebsangehori-
gen zur Nutzung offen stehen, bleiben von dieser Festsetzung unberuhrt.

Der Ausschluss von selbststandigen Lagerplatzen, -hausern und Garagen findet seine
stadtebauliche Begriindung zum einen in der immer weiter fortschreitende Knappheit
an freien zusammenhéngenden Gewerbeflachen, die dem produzierenden Gewerbe
vorbehalten sein sollen. Lagerplatze, -hduser und Garagen sind in der Summe flachen-
intensiv und wirden die wenigen noch freien Gewerbe- und Industrieflachen in unver-
haltnismaRigem Male in Anspruch nehmen. Gleichzeitig werden auf der Flache keine
Arbeitsplatze geschaffen und ein héheres Verkehrsaufkommen generiert. Im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist es Ziel des Zweckverbands Gewerbe-
park Breisgau, die noch freien Flachen dem wesentlich dichter bauenden produzieren-
den bzw. verarbeitendem Gewerbe mit deutlich mehr potenziellen neuen Arbeitsplat-
zen vorzubehalten.

Lagerplatze, -hauser und Garagen sind in Gewerbe- und Industriegebieten allgemein
zulassig. Diese Zulassigkeit bezieht sich auf betriebseigene Lagerplatze, -hauser und
Garagen, welche als in der Lebenswirklichkeit vorkommende Unterart der Nutzung
.Lagerplatze, ,Lagerhauser® und ,Garagen® stadtebaulich damit zu begrinden ist,
dass derartige Nutzungen typischerweise nur einen untergeordneten Teil des grofl3eren
Areals eines produzierenden Gewerbebetriebs einnehmen. Sie stehen deshalb bei
weitem nicht in gleichem Maf3e in Konflikt mit produzierendem Gewerbe, sondern run-
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3.3

den dies regelmalig auf untergeordneter Flache ab. Zudem kann durch betriebseigene
Lagerplatze, Lagerhauser und Garagen betrieblich veranlasster Verkehr auf offentli-
chen StraRen vermieden werden. Darlber hinaus verursachen betriebseigene Lager-
platze, Lagerhauser und Garagen typischerweise nicht mehr Ziel- und Quellverkehr als
durch einen Betrieb ohnehin ausgeldst wird, da lediglich vorhandene zu lagernde Ma-
terialien gelagert werden bzw. der betriebseigene Fuhrpark geparkt wird. Es ist des-
halb nicht zu befiirchten, dass betriebseigene Lagerplatze, Lagerhauser und Garagen
zu Storungen auf den ErschlieBungsstral3en im jeweiligen Plangebiet oder im tbrigen
Gewerbepark fihren kénnten, die lber das hinausgehen, was durch den Planungszie-
len des Zweckverbands entsprechende Nutzungen verursacht wird.

Diese Anderung betrifft die Bebauungspléane Il ,Westliches Industriegebiet®, IV ,Ostli-
ches Industriegebiet”, IVa ,TREA Breisgau®, VIl ,Zentrum®, |Xa ,Bremgartner Tor"“ und
IXb ,Bremgartner Tor II“. Im Bebauungsplan Il ,Flugplatz® sind gerade selbststandige
Lagerplatze, -hauser und Garagen fur den Flugzeugbetrieb erforderlich und werden
daher hier nicht ausgeschlossen. Im Bebauungsplan VI ,Belchenblick® wurden in der
Vergangenheit bereits selbstéandige Lagerplatze, -hauser und Garagen ausgeschlos-
sen.

Aufschittungen

Im Hinblick auf die standig steigenden Kosten fur die Entsorgung von Erdaushub ist
leider immer haufiger im Gewerbepark zu beobachten, dass Bauherren Aushubmate-
rial auf den Gewerbegrundstiicken belassen und Erdwalle oder auch gro3ere Erdhigel
anlegen. Prinzipiell ist es zwar zu begrif3en, dass ein Massenausleich so weit méglich
auf dem Grundstiick erfolgt. Dies darf aber nicht dazu fihren, dass jeder Bauherr ir-
gendwo auf einer noch freien Flache seines Grundstlicks ungeordnet grof3ere Erdhi-
gel oder Walle anlegt. Dies wiederspricht den stadtebaulichen Zielen eines attraktiven
Erscheinungsbildes des ,Gewerbes im Park® und fihrt teilweise dazu, dass vom Stra-
Renraum, aufgrund von aufgeschuitteten Wallen die bauliche Nutzung gar nicht mehr
wahrnehmbar ist, was eine deutliche Beeintrachtigung des Ortsbilds im Gewerbepark
darstellt.

Selbstandige Aufschittungen sind zunéchst entsprechend der Nr. 11 e) des Anhangs
zu 8 50 (1) LBO bis zu einer H6he von maximal 2 m verfahrensfrei. Jedoch muissen
auch verfahrensfrei Vorhaben den 6ffentliche-rechtlichen Vorschriften entsprechen und
somit auch den Regelungen eines Bebauungsplans.

Damit Gebaude nicht auf sogenannten ,Erdhtgeln” errichtet werden, und auch keine
groReren Erdwalle um das Grundstiick herum angelegt werden, sollen Aufschiittungen
nur bis zu einer Hohe von 0,5 m — gemessen ab der Oberkante der jeweiligen Er-
schlieBungsstrale — zulassig sein. So sollen einheitliche Hohenentwicklungen in Be-
zug auf Aufschittungen im gesamten Gewerbepark Breisgau gewéhrleistet werden.

Von dieser Hohenbegrenzung betroffen sind ausschlief3lich Aufschittungen auf den
jeweiligen Baugebieten. Hohere Aufschittungen auf den Griunflachen im Gewerbepark
Breisgau bleiben hiervon unberthrt, da diese u.a. aufgrund von 6kologischen Belan-
gen oder immissionsschutzrechtlichen Belangen erforderlich sind.
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3.4

Diese Anderung betrifft alle vorliegenden Bebauungsplananderungen bzw. die Bebau-
ungsplane Il ,Flugplatz®, Il ,Westliches Industriegebiet*, IV ,Ostliches Industriegebiet",
IVa ,TREA Breisgau®, VI ,Belchenblick®, VII ,Zentrum®, IXa ,Bremgartner Tor“ und IXb
,Bremgartner Tor I

Pflanzgebote

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderungen werden auch die Pflanzgebote
samtlicher Bebauungsplane entsprechend der Ausfihrungen im Umweltbericht verein-
heitlicht. Davon betroffen sind Pflanzgebote in Bezug auf das Stral3enbegleitgriin, auf
den privaten Baugrundstucken, fur die Pkw-Stellplatze und die Dachbegriinung.

Die Gestaltung von unbebauten Grundstiicksteilflachen und die Pflicht zur Bepflanzung
sind in allen Bebauungsplanen des Gewerbeparks sehr ausfihrlich geregelt. Neue und
neu gefasste Bebauungspléne enthalten im Vergleich zu alteren Bebauungsplénen
teilweise abweichende Vorgaben Uber die Pflanzgebote. AuRerdem wurden bei der
Anwendung der Bebauungsvorschriften einzelne Regelungsliicken festgestellt.

Insgesamt wurde darauf geachtet, dass die modifizierten Pflanzgebote keine héheren
Anforderungen an die privaten Grundstlicksbesitzer mit sich bringen. So wurde bei-
spielsweise festgesetzt, dass auf den privaten Baugrundstiicken je angefangene
750 m2 Grundstiicksflache je ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume 2. Ordnung so-
wie finfzehn Straucher zu pflanzen sind. Zuvor galt, dass je 150 m2 nicht Gberbaubare
Grundsticksflache ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume 2. Ordnung sowie flinfzehn
Straucher zu pflanzen sind. Nimmt man ein 1.000 m2 Grundstiick und eine GRZ von
0,8, so galten 200 m? als ,nicht iberbaubare Grundstiicksflache®. Umgerechnet bedeu-
tet dies nun, dass dieses Pflanzgebot mit je angefangene 750 m2 ,Grundstticksflache®
zu berechnen ist.

Des Weiteren wird bei dem Pflanzgebot fur Stellplatze klargestellt, dass ausschlieRlich
Pkw-Stellplatze zu bepflanzen und nach folgendem Schaubild anzuordnen sind. So
soll auf den privaten Grundstiicken einheitlich die gewiinschte Durchgriinung der z.T.
grof¥flachig vollversigelten Pkw-Stellplatzzonen hergestellt werden.

Die Dachbegrinungsbonusregelung wird vollstdndig gestrichen, da dieses Angebot
bisher von keinem Gewerbebetrieb angenommen wurde und aus heutiger Sicht des
Zweckverbands Gewerbepark Breisgau eine Uberschreitung der festgesetzten maxi-
malen Grundflachenzahl nicht mit den Zielen des ,Gewerbes im Park” Gibereinstimmt.

Ferner wird im Zuge dieser Anderung auch die Pflanzliste Giberarbeitet und vereinheit-
licht.
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3.5

3.6

Diese Anderung betrifft alle vorliegenden Bebauungsplananderungen bzw. die Bebau-
ungsplane Il ,Flugplatz, Ill ,Westliches Industriegebiet*, IV ,Ostliches Industriegebiet*,
IVa ,TREA Breisgau®, VI ,Belchenblick®, VII ,Zentrum®, IXa ,Bremgartner Tor* und IXb
,Bremgartner Tor I

Photovoltaikanlagen

Mit dem Inkrafttreten des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden“ am 30.07.2011 wurde vom Gesetzgeber neben
der Klimaschutzklausel im Baugesetzbuch auch die Mdglichkeit geschaffen, techni-
sche MalRnahmen zum Klimaschutz bauplanungsrechtlich festzusetzen. Der Zweck-
verband Gewerbepark Breisgau hat sich zum Ziel gemacht, einen Gewerbe-Park mit
hohen 6kologischen und nachhaltigen Anforderungen zu entwickeln. Dazu gehort nun
auch, dass bei der Errichtung von Hauptgebauden bestimmte bauliche Anlagen zur
Erzeugung von Strom (hier Photovoltaik-Anlagen) zu errichten sind.

Bestehende bauliche Anlagen werden mit der Formulierung ,bei der Errichtung® nicht
mit erfasst, wodurch der Bestandschutz gewahrt wird.

Um die verbindliche Regelung der Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf eine ge-
wisses Mal3 zu beschréanken und um dem Vorhabentrdger einen gewissen Entwick-
lungsspielraum zur Ausfuhrung seiner Dachflachen zu belassen, was aus statischen
oder betriebstechnischen Grinden ggf. erforderlich ist, bezieht sich diese Festsetzung
nur auf 30 % der gesamten Dachflachen der neu geplanten Hauptgebaude. Das heif3t,
dass bei einem Neubauvorhaben die Dachflachen zu addieren sind und davon insge-
samt 30 % mit Photovoltaik-Anlagen zu Uberbauen sind. Damit ist es mdglich, dass
z.B. ein Hauptgebaude vollstandig und ein anderes Hauptgebaude gar nicht mit Pho-
tovoltaik-Anlagen Uberbaut werden.

Des Weiteren zahlen die Abstdnde zwischen den einzelnen Photovoltaik-Modulen so-
wie dessen jeweilige Anlagentechnik, die fir den Betrieb und die Wartung einer Photo-
voltaik-Anlage erforderlich sind, mit zu den 30 %.

Diese Anderung betrifft alle vorliegenden Bebauungsplananderungen bzw. die Bebau-
ungsplane Il ,Flugplatz®, Ill ,Westliches Industriegebiet*, IV ,Ostliches Industriegebiet*,
IVa ,TREA Breisgau®, VI ,Belchenblick®, VIl ,Zentrum®, IXa ,Bremgartner Tor* und IXb
.Bremgartner Tor I

MindestgroR3e fur Gewerbegrundstiicke

Die GrolRRe der einzelnen Gewerbegrundstiicke im Gewerbepark Breisgau wird jeweils
individuell bei der Ansiedlung der Betriebe festgelegt. In einem Teilbereich des Bebau-
ungsplangebiets ,Eschbacher Tor* wurden auch kleine Gewerbegrundstlicke zwischen
1.000 m? und 2.000 m? gebildet. Ansonsten sind die Grundstiicke im Gewerbepark
deutlich grof3er. Zahlreiche Anfragen nach kleineren Grundsticken wurden in der Ver-
gangenheit von der Verbandsverwaltung abgelehnt.

Ziel dieser Festsetzung ist, dass der Gewerbepark Breisgau insbesondere gréf3eren
Betrieben des verarbeitenden, produzierenden und dienstleistenden Gewerbes vorbe-
halten bleiben soll, die auf groRe zusammenhéangende Flachen angewiesen sind und
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3.7

in kleineren Gewerbegebieten der Gemeinden im Markgrafler Land oftmals keine ge-
eigneten Standorte mehr finden.

Im Rahmen der Vereinheitlichung von Bebauungsvorschriften wurde fir den gesamten
Gewerbepark Breisgau eine MindestgrofRe fur private Baugrundstiicke von 2.000 m?
festgesetzt. Lediglich fir das Plangebiet des Bebauungsplans | ,Eschbacher Tor* gilt
eine MindestgréRe von 1.000 m2, da sich nur hier gezielt kleinteiligeren Nutzungen fur
Handwerk und Dienstleistungen entwickelt haben und weiterhin sollen. Denn auch
kleinteiligere Nutzungen benétigen eine MindestgrofRe ihrer Baugrundsticke, um sich
angemessen ansiedeln und entwickeln zu kénnen.

Zugleich wird durch die Festsetzung einer MindestgroRe fur private Baugrundsticke
der Aufteilung grofRer zusammenhéngender Flachen in einzelne kleine Baugrundstu-
cke entgegengewirkt, auf denen auch Kleinteiligere Nutzungen fir Handwerk und
Dienstleistungen keinen angemessenen Platz mehr finden.

Von dieser Festsetzung unbertuhrt bleiben Grundstiicke, die der Versorgung dienen
und daher wesentlich kleinflachiger sind. Ebenso gilt diese Regelung nicht fir beste-
hende private Grundstiicke, die ggf. noch nicht bebaut, aber bereits kleiner als 2.000
m?2 bzw. 1.000 m? sind, um einen gewissen Bestandsschutz zu wahren.

Diese Anderung betrifft mit Ausnahme des Bebauungsplans VI ,Belchenblick” alle vor-
liegenden Bebauungsplananderungen bzw. die Bebauungsplane Il ,Flugplatz®, Il
,Westliches Industriegebiet‘, IV ,Ostliches Industriegebiet®, IVa ,TREA Breisgau*, VII
LZentrum®, IXa ,Bremgartner Tor* und IXb ,Bremgartner Tor II“. Im Bebauungsplan VI
,Belchenblick® wurde in der Vergangenheit bereits die Mindestgrundstucksgrofie fest-
gesetzt.

Einfriedungen

Zur Gestaltung des StralRenraumes werden Einfriedungen auf eine Héhe von 2,0 m ab
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle begrenzt. Dadurch kénnen einer-
seits das Sicherheitsbedirfnis der Betriebe, andererseits aber auch die Belange des
Orts- und Landschaftsbildes berlicksichtigt werden.

Diese Anderung betrifft alle vorliegenden Bebauungsplananderungen bzw. die Bebau-
ungsplane Il ,Flugplatz®, lll ,Westliches Industriegebiet*, IV ,Ostliches Industriegebiet",
IVa ,TREA Breisgau®, VI ,Belchenblick®, VIl ,Zentrum®, IXa ,Bremgartner Tor* und IXb
.Bremgartner Tor I

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die o.g. Inhalte der Bebauungsplandnderungen haben keine Auswirkungen auf Ebene
des Flachennutzungsplans. Da lediglich textliche planungsrechtliche Festsetzungen
und Ortliche Bauvorschriften geandert werden, aber die Flachen der Baugebiete, Stra-
Renflachen, Grinflachen etc. unberiihrt bleiben, kdnnen die vorliegende Bebauungs-
plandnderungen aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
(i.d.F. der 2. Anderung mit Feststellungsbeschluss vom 05.11.2018) entwickelt werden.
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5

VERFAHREN

Die einzelnen Bebauungsplananderungen erfolgen im zweistufigen Regelverfahren mit
Erstellung eines Umweltberichts und Durchfiihrung einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung. Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprufung findet im Rahmen der Frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung ein
Scoping statt, zu dem bereits ein Vorentwurf des Umweltberichts vorgelegt wird.

Die im Kapitel 3 erlauterten Anderungen und Erganzungen sollen auch in die Bebau-
ungsplane ,| Eschbacher Tor* und VIII ,GriRheimer Tor“ Gbernommen werden. Da fir
diese Bebauungsplane jedoch weitere Anderungen vorgesehen sind, werden fir sie
jeweils gesonderte Begriindungen erarbeitet. Von einer Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans V ,Agrarpark®, in dessen bereits voll bebauten Geltungsbereich nur
landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt sind, wurde abgesehen.
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Verfahrensschritte:
13.11.2019 Die Verbandsversammlung des Zweckverbands

Gewerbepark Breisgau fasst den Grundsatzbe-
schluss Uber die Vereinheitlichung von Bebauungs-
vorschriften.

15.07.2020 Die Verbandsversammlung des Zweckverbands
Gewerbepark Breisgau fasst jeweils den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die Anderung der Bebauungs-
plane mit Ortlichen Bauvorschriften und fasst den
Beschluss zur Durchfihrung der frihzeitigen Betei-
ligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie den
Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage nach § 3
(2) und 8 4 (2) BauGB .

- .. Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB

Anschreiben vom _ . . Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 (1)

mit Frist bis zum __.__. BauGB

- .. Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB

Anschreiben vom _ . . Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 (2)

mit Frist bis zum __.__ . BauGB

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands
Gewerbepark Breisgau behandelt die eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlieRt jeweils die An-
derung der Bebauungsplane mit ortlichen Bauvor-
schriften gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Da es sich bei den Anderungen bzw. Erganzungen in Bezug auf die Betriebe der Ab-
standsklassen, auf die selbststdndigen Lagerplatze, -hduser und Garagen, die Auf-
schittungen, die MindestgréRe fir Gewerbegrundstiicke und die Einfriedungen aus-
schliel3lich um bauplanungsrechtliche bzw. bauordnungsrechtliche Einschrdnkungen
und Ausschlisse handelt, sind keine negativen Auswirkungen auf die jeweiligen Plan-
gebiete oder deren Umgebungen zu erwarten. Die geanderten Pflanzgebote und die
Verpflichtung zur Uberbauung der Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen dienen der
Berlicksichtig 6kologischer Belange bzw. der Belange des Klimaschutzes.
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Eine Verschlechterung fur die Schutzgiter oder eine potentielle negative Auswirkung
auf Natur und Landschatft ist daher nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Untersu-
chungen oder ein naturschutzfachlicher Ausgleich sind ebenso nicht notwendig.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und der
ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Zweckver-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim-
men.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Der Planverfasser

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnersct
Schwabentorring 12

C}
S

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Eschbach,den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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SATZUNGEN

des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau Uber
a) die 4. Anderung des Bebauungsplans Il ,,Flugplatz“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zur 4. Anderung des Bebauungsplans Il ,,Flug-
platz“

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau hatam .

a) die 4. Anderung des Bebauungsplans Il ,Flugplatz" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 4. Anderung des Bebauungsplans Il ,Flugplatz"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBIl. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 4. Anderung ist

a) der Bebauungsplan Il "Flugplatz" und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 1l "Flugplatz"

in der Fassung der 3. Anderung vom 24.02.2017 (Datum der Rechtskraft).



§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Il mit drtlichen Bauvorschriften "Flugplatz"

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Il "Flugplatz" und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Il "Flugplatz " geéndert.

Alle nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen gelten unverandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Il ,Flug-
platz® bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom __.

2. Die ortlichen Bauvorschriften zur 4. Anderung des Bebauungsplans Il ,Flugplatz* beste-
hen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom __.

3. Beigefugt sind:

a) die gemeinsame Begrindung vom
b) und der Umweltbericht vom

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Diese 4. Anderung des Bebauungsplans Il mit 6rtlichen Bauvorschriften "Flugplatz tritt mit
ihrer ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau
Ubereinstimmen.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens istder __ . .

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Flugplatz“ wie folgt erganzt.

1.3.3 Im Sondergebiet ,Flugplatz“ sind Aufschittung nur bis zu einer Hohe von 0,5 m ge-
messen ab der Stra3enoberkante zulassig.

Die Pflanzenliste im Anhang ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Il
.Flugplatz” zu Gbernehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Flugplatz“ wie folgt geéndert.

1.6 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nrn. 25a, 25b BauGB)
1.6.1 Als StraRenbegleitgriin entlang der 6ffentlichen Stra3en sind folgende Pflanzungen
vorzunehmen:

° Pflanzung von klein — grofRkronige Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang) ent-
lang der offentlichen Stral3en

o Mindestgrof3en der Baumscheiben 8 m?

. Die Baumscheiben sind zu begriinen.

1.6.2 Bepflanzung von Graben und Mulden:
Die stralRenbegleitenden Entwasserungsgraben sind mit aufgelockerten Gehdlz-
gruppen (lt. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen.
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1.6.3 Auf der mit G 5 gekennzeichneten Flache sind folgende Maflinahmen durchzufiih-

1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.6.8

ren:

e Entwicklung der ausgewiesenen Grunflachen als Flachen mit Parkcharakter
durch z.B. Anlage von FuRwegen, Ruhezonen und parkahnlichen Strukturen.

e Erganzung der sehr lickenhaften Geholzbestande (It. Pflanzenliste im Anhang)
mit exponierten Saumbiotopen, Magerwiesenflachen, kleineren Erdaufschit-
tungen u.a.

e Schaffung spezifischer Biotope, z.B. unter Miteinbeziehung nicht mehr nutzba-
rer, befestigter Flachen fur Extremstandorte, z.B. durch Schaffung von Trocken-
rasen, Rohbdden verschiedener Auspragung, Kiesflachen u.s.w.

Auf den mit E 1 gekennzeichneten Flachen sind folgende MalRnahmen durchzufuh-
ren:

e Teilweise Anlage eines parallel zum Plangebiet verlaufenden Versickerungs-
grabens und Gestaltung der Versickerungsflachen:

— Schaffung begrinter vielfaltiger, aufgelockerter Formen und Profile und
punktueller Dauerwasserstauflachen.

— Bepflanzung und Begrinung mit Baumen, Strauchern, Sumpfzonen,
Feuchtwiesen, Rasen.

o Anlage lockerer, niedriger gegeneinander versetzter Geholzstreifen (laut Pflan-
zenliste im Anhang) zwischen westlicher Wiese und Sondergebiet.

Die Bepflanzung darf eine Hohe von 5,00 m nicht tGberschreiten.

Auf der Flache F 2 ist eine Ersatzpflanzung fir das beseitigte 24a-Biotop Nr. 9001
im Verhaltnis 2:1 vorzunehmen.

Innerhalb der Flachen F3 sind Ersatzpflanzungen von mind. 7627 m2 Feldgehdlzen
fur die im Bebauungsplangebiet Il ,Westliches Industriegebiet beseitigten Biotope
Nr. 9007 und 9016 und von mind. 836 m2 Feldgehdlzen fir das im Bebauungsplan-
gebiet IV ,Ostliches Industriegebiet* beseitigte Biotop Nr. 9006 vorzunehmen.

Grunflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit standortgerechten Gehdol-
zen (It. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
gelten folgende Vorgaben:

. Auf den privaten Baugrundstiicken sind je angefangene 750 m2 Grund-
sticksflache mit je einem grof3kronigen, standortheimischen, hochstammi-
gen Laubbaum (1. Ordnung) oder zwei kleinkronigen B&aumen (2. Ordnung)
und zusatzlich drei standortgerechten Grof3strauchern und flinfzehn Klein-
strauchern (It. Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen.

° Die auf dem privaten Baugrundstlick vorhandenen, erhaltenen Baume kon-
nen angerechnet werden.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je drei Pkw-Stellplatze ein grol3kroniger,
standortgerechter Baum (It. Pflanzenliste im Anhang) mit freizuhaltenden Mindest-
baumscheiben von 8 m? je Baum zu pflanzen. Alternativ kénnen je drei Pkw-
Stellplatze zwei kleinkronige, standortgerechte Baume (It. Pflanzenliste im Anhang)
mit freizuhaltenden Mindestbaumscheiben von 8 m2 je Baum gepflanzt werden.
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Die Baumscheiben sind zu begrinen.

Die Baumstandorte sind zwischen den Pkw-Stellplatzen wie auf folgender Abbildung
dargestellt anzuordnen.

02

begrint “begrint
- Mindestgrotie 8 m# - Mindestgrote 8 m?

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil unter Ziffer 1.6.9 werden fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Il ,Flugplatz* ersatzlos gestrichen.

1.6.10 Die BegriinungsmalRnahmen gelten nicht fir Grinflachen, die aufgrund des Flugbe-
triebes von Hindernissen jeglicher Art freizuhalten sind.

Hinweis zu allen Pflanzgeboten:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband gemafl § 178 BauGB (Pflanzgebot) den
Eigentiimer eines Grundstiicks durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundsttck innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Flugplatz“ wie folgt erganzt.

1.7 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Sondergebiet ,Flugplatz® sind bei der Errichtung von Hauptgebauden auf min-
destens 30 % der gesamten Dachflache Photovoltaik-Anlagen zu errichten.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Flugplatz“ wie folgt erganzt.

1.8 Mindestmale fir private Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der privaten Baugrundstiicke betragt 2.000 m2. Ausgenommen
sind Grundstiicke, die der Versorgung dienen sowie bestehende Grundstiicke, die
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung eine Flache von we-
niger als 2.000 m? aufweisen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die ortlichen Bauvorschriften im textlichen Teil werden flr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Il ,Flugplatz* wie folgt erganzt.

24 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf
2,00 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Gber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Eschbach, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Joachim Schuster

Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der pla- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

nungsrechtlichen Festsetzungen und der schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu kannt gemacht worden ist. Tag der Be-

ergangenen Beschlissen des Zweckver- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim- tensistder .
men.

Eschbach, den .
Eschbach, den .

Joachim Schuster
Joachim Schuster Verbandsvorsitzender
Verbandsvorsitzender
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Pflanzenliste

Mindestgrof3en zur Festsetzung:

. Baume: 3xv., Hochstamme StU 12-14
. Solitar: 3xv., 200-250 cm
. Straucher: 2xv., 60-100 cm

Hinweis: Nadelgeholze sind nicht zulassig.

Pflanzenliste fir Pflanzen mit 6kologischen Ausgleichsfunktionen

Heimische, standortgerechte Baume, Solitar und Straucher

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Alnus glutinosa Feld-Ahorn
Acer campestre Schwarz-Erle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weildorn

Crataegus monogyna
Euonyrnus europaeus

Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhut

Fagus syvatica Rotbuche
Frangule alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pupurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
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GroRRkronige hochstammige Baume flr die Parkplatz- und StraRen Bepflanzung
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Liridendrion tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Ginkgo biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus ceris Zer-Eiche
Robinia pseudo. Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige hochstammige Baume fir die Parkplatz- u. StraRenbepflanzung:
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arbrea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cercis siliquastrum Judasbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weil3dron
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus trilobata Dreil. Apfelbaum
Koereuteria paniculata Blasen-Esche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus communis Stadt-Birne
Ulmus hollandica Stadt-Ulme

Pflanzenliste fur Pflanzen auf privaten Griinflachen
Unverbindliche Beispiele
Solitargehdlze u. Ziergeholze:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleya davidii Sommerflieder
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Deutzia spec. Deutzien

Cornus - Arten Hartriegel
Forsythia “Spectabiis” Forsythie
Juniperus communis Wacholder
Juniperus chinensis Niedere Wacholder
Kolkwitzia Kolkwitzien

Magnolia spec. Strauchmagnolien
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Malus “Hillierie*
Philadelphus spec.
Ribes spec.

Rosa spec.

Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum

Zierapfel
Pfeifenstrauch
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Spierstraucher

Flieder

Immergriiner Schneball

Niedrige Gehdlze und Bodendecker:

Cotoneaster acutifolia
Hedera helix

Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudiflorum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla spec.

Rosa “Fiona“

Rosa “Pink Meidiland*®
Rosa rugosa

Rosa “Schneewittchen®
Rosa “Swany*
Symphoricarpos “Hancock®
Spiraea albifolialjaponica
Vinca minor/major

Stauden:

Alchemilla mollis
Astilben spec.

Aruncus dioicus

Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium sanguineum
Geranium grandiflor.
Geranium magnificum
Hemerocallis minor
Hemerocallis thunbergii
Iris bar. “Flammenschwert*
Iris x barbata “Cup Race*
Iris graminea

Ligularia spec.

Luzula spec.

Lysimachia punctata
Molinia caerulea
Pennisetum spec.
Potentilla fruticosa
Salvia nemorosa

Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum

Spitzblattrige Mispel
Efeu
Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Beetrose
Beetrose
Apfelrose
Beetrose
Beetrose
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Frauenmantel
Prachtspiere
Geisbart
Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Taglilie

Taglilie
Schwertlilie
Bartiris
Grasschwertlilie
Kreuzkraut
Simsen
Felberich
Pfeifengras
Feldborstengras
Fingerkraut
Salbei

Grolie Fetthenne
Beinwell
Konigskerze
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Zweckverband Gewerbepark Breisgau
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau Uber
a) die 2. Anderung des Bebauungsplans Il ,,Westliches Industriegebiet“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung des Bebauungsplans lll ,,Westli-
ches Industriegebiet”

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau hatam .

a) die 2. Anderung des Bebauungsplans lIl ,Westliches Industriegebiet” und
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung des Bebauungsplans Il ,Westliches In-
dustriegebiet"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 2. Anderung ist

a) der Bebauungsplan lll "Westliches Industriegebiet" und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 11l "Westliches Industriegebiet”

in der Fassung der 1. Anderung und Neufassung vom 06.03.2014 (Datum der Rechtskraft).



§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Il mit értlichen Bauvorschriften "Westliches Industriegebiet*

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans 11l "Westliches Indust-
riegebiet" und

b) die o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 11l "Westliches Industriegebiet” ge-
andert.

Alle nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen gelten unverandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Il "West-
liches Industriegebiet” bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom

2. Die ortlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung des Bebauungsplans Ill "Westliches In-
dustriegebiet” bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom

3. Beigefugt sind:

a) die gemeinsame Begriindung vom
b) und der Umweltbericht vom

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 8§ 74 LBO ergange-
nen drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans Il mit 6rtlichen Bauvorschriften "Westliches Indust-
riegebiet” tritt mit ihrer ortstublichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau
Ubereinstimmen.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens istder __ . .

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

»= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die Abstandsliste im Anhang ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Il
~Westliches Industriegebiet* zu Gbernehmen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textli-
chen Teil werden flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Ill ,Westliches In-
dustriegebiet” wie folgt geandert.

1.1.1.1 Im Industriegebiet sind die Betriebe der Abstandsklasse | (Ifd. Nr. 1 bis 4) der beige-
fugten Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit ahnlichen Emissionsgrad nicht zul&as-

sig.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Westliches Industriegebiet* wie folgt erganzt.

1.1.3.4 Im Industriegebiet und im Gewerbegebiet sind selbststindige Lagerplatze und -

hauser unzulassig.
1.1.3.5 Im Industriegebiet und im Gewerbegebiet sind selbststdndige Garagen unzulassig.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Westliches Industriegebiet” wie folgt erganzt.

1.2.4 Im Industriegebiet und im Gewerbegebiet sind Aufschittung nur bis zu einer Héhe
von 0,5 m gemessen ab der Stral3enoberkante zulassig.
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Die Pflanzenliste im Anhang ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans llI
~Westliches Industriegebiet” zu Gbernehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Westliches Industriegebiet” wie folgt geandert.

1.7 Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Als StralRenbegleitgrin entlang der offentlichen StrafRen sind folgende Pflanzun-
gen vorzunehmen:

° Pflanzung von klein — grof3kronige Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang) ent-
lang der offentlichen Stral3en
o Mindestgrof3en der Baumscheiben 8 m?

° Die Baumscheiben sind zu begrinen.

1.7.2 Grunflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit standortgerechten Gehdol-
zen (It. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
gelten folgende Vorgaben:

. Auf den privaten Baugrundsticken sind je angefangene 750 m2 Grund-
sticksflache mit je einem grof3kronigen, standortheimischen, hochstammi-
gen Laubbaum (1. Ordnung) oder zwei kleinkronigen Baumen (2. Ordnung)
und zusatzlich drei standortgerechten Grof3strauchern und flinfzehn Klein-
strauchern (It. Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen.

. Die auf dem privaten Baugrundstiick vorhandenen, erhaltenen Baume kon-
nen angerechnet werden.

° Auf der privaten Griinflache westlich der Freiburger Straf3e sind lokal die An-
lage spezifischer Biotope fur Mauer- und Zauneidechsen als vorgezogene
CEF-MalBnahmen durch die Anlage von offenen Bodenflachen, Stein- und
Wurzelstrunkhaufen durchzufihren.

1.7.3 Auf den privaten Baugrundstiicken ist je drei Pkw-Stellplatze ein grof3kroniger,
standortgerechter Baum (It. Pflanzenliste im Anhang) mit freizuhaltenden Mindest-
baumscheiben von 8 m? je Baum zu pflanzen. Alternativ kdnnen je drei Pkw-
Stellplatze zwei kleinkronige, standortgerechte Baume (It. Pflanzenliste im Anhang)
mit freizuhaltenden Mindestbaumscheiben von 8 m2 je Baum gepflanzt werden.

Die Baumscheiben sind zu begriinen.

Die Baumstandorte sind zwischen den Pkw-Stellplatzen wie auf folgender Abbildung
dargestellt anzuordnen.

o (] o o4 05 08 T o7 08 %
Zuordgurg . _ Zwoshrg | Zuoohrg |
g | | =) \ SE)
0103 04-08 0708
t’,‘:;~— —;;i'—l/
~Mindosgrote 8 m!

Hinweis zu allen Pflanzgeboten:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband gemafl § 178 BauGB (Pflanzgebot) den
Eigentimer eines Grundstticks durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundstiick innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu bepflanzen.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Westliches Industriegebiet” wie folgt ergénzt.

1.8 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Industriegebiet und im Gewerbegebiet sind bei der Errichtung von Hauptgebau-
den auf mindestens 30 % der gesamten Dachflache Photovoltaik-Anlagen zu errich-
ten.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Il ,Westliches Industriegebiet” wie folgt erganzt.

1.9 Mindestmale fur private Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der privaten Baugrundstiicke betragt 2.000 m2. Ausgenommen
sind Grundstiicke, die der Versorgung dienen sowie bestehende Grundstiicke, die
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung eine Flache von we-
niger als 2.000 m2 aufweisen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die ortlichen Bauvorschriften im textlichen Teil werden flr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Il ,Westliches Industriegebiet” wie folgt erganzt.

24 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf
2,00 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht tber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Eschbach, den

fsp.stadtplanung

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und der
ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Zweckver-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim-
men.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Eschbach,den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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Anhang 1: Pflanzenliste

Mindestgrof3en zur Festsetzung:

. Baume: 3xv., Hochstamme StU 12-14
. Solitar: 3xv., 200-250 cm
. Straucher: 2xv., 60-100 cm

Hinweis: Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Pflanzenliste fur Pflanzen mit 6kologischen Ausgleichsfunktionen

Heimische, standortgerechte Bdume, Solitar und Straucher

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonyrnus europaeus
Fagus syvatica
Frangule alnus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus spinosa
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Rosa rubiginosa
Rosa canina

Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pupurea
Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Spitz- Ahorn
Feld-Ahorn
Schwarz-Erle

Birke

Hainbuche

Hasel

Roter Hartriegel
Weil3dorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhut
Rotbuche
Faulbaum
Gewohnliche Esche
Liguster
Heckenkirsche
Zitterpappel
Schlehe

Kirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Weinrose
Hundsrose
Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
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Grol3kronige hochstdmmige Baume fur die Parkplatz- und Straf3en Bepflanzung
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Liguidamber styraciflua Amberbaum
Liridendrion tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Ginkgo biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus ceris Zer-Eiche
Robinia pseudo. Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige hochstdmmige Baume fir die Parkplatz- u. StraBenbepflanzung:
(Geeignete Sorten gemald GALK-Liste)

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arbrea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cercis siliquastrum Judasbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weil3dron
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus trilobata Dreil. Apfelbaum
Koereuteria paniculata Blasen-Esche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus communis Stadt-Birne
Ulmus hollandica Stadt-Ulme

Pflanzenliste fur Pflanzen auf privaten Grinflachen
Unverbindliche Beispiele
Solitdrgehdlze u. Ziergeholze:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleya davidii Sommerflieder
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Deutzia spec. Deutzien

Cornus - Arten Hartriegel
Forsythia “Spectabiis” Forsythie
Juniperus communis Wacholder
Juniperus chinensis Niedere Wacholder
Kolkwitzia Kolkwitzien

Magnolia spec. Strauchmagnolien
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Malus “Hillierie*
Philadelphus spec.
Ribes spec.

Rosa spec.

Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum

Zierapfel
Pfeifenstrauch
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Spierstraucher

Flieder

Immergriiner Schneball

Niedrige Gehdlze und Bodendecker:

Cotoneaster acutifolia
Hedera helix

Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudiflorum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla spec.

Rosa “Fiona“

Rosa “Pink Meidiland*®
Rosa rugosa

Rosa “Schneewittchen®
Rosa “Swany*“
Symphoricarpos “Hancock®
Spiraea albifolialjaponica
Vinca minor/major

Stauden:

Alchemilla mollis
Astilben spec.

Aruncus dioicus

Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium sanguineum
Geranium grandiflor.
Geranium magnificum
Hemerocallis minor
Hemerocallis thunbergii
Iris bar. “Flammenschwert"
Iris x barbata “Cup Race*
Iris graminea

Ligularia spec.

Luzula spec.

Lysimachia punctata
Molinia caerulea
Pennisetum spec.
Potentilla fruticosa
Salvia nemorosa

Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum

Spitzblattrige Mispel
Efeu
Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Beetrose
Beetrose
Apfelrose
Beetrose
Beetrose
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Frauenmantel
Prachtspiere
Geisbart
Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Taglilie

Taglilie
Schwertlilie
Bartiris
Grasschwertlilie
Kreuzkraut
Simsen
Felberich
Pfeifengras
Feldborstengras
Fingerkraut
Salbei

Grol3e Fetthenne
Beinwell
Konigskerze
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Anhang 2: Abstandsliste

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007
Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)
Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) "’
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BiImSchV
| 1.500 1 11(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW (bersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahiwerken,
einschl. StranggieBanlagen

4 44(1) Mineralolraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV iberein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehoren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtliich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Zweckverband Gewerbepark Breisgau
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau Uber
a) die 3. Anderung des Bebauungsplans IV ,,Ostliches Industriegebiet“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans IV ,,Ostli-
ches Industriegebiet”

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau hatam .

a) die 3. Anderung des Bebauungsplans IV ,Ostliches Industriegebiet" und )
b) die drtlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans IV ,Ostliches In-
dustriegebiet"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 3. Anderung ist

a) der Bebauungsplan IV ,Ostliches Industriegebiet" und )
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan IV ,Ostliches Industriegebiet"

in der Fassung der 2. Anderung und Neufassung vom 11.03.2016 (Datum der Rechtskraft).



§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans IV mit 6rtlichen Bauvorschriften "Ostliches Industriegebiet"

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans IV "Ostliches Industrie-
gebiet" und )

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 1V "Ostliches Industriegebiet" ge-
andert.

Alle nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen gelten unverandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans 1V "Ostli-
ches Industriegebiet” bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom

2. Die ortlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans 1V "Ostliches Indust-
riegebiet” bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom __.

3. Beigefigt sind:

a) die gemeinsame Begrindung vom
b) und der Umweltbericht vom

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Diese 3. Anderung des Bebauungsplans IV mit 6rtlichen Bauvorschriften "Ostliches Indust-
riegebiet” tritt mit ihrer ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau
Ubereinstimmen.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens istder . .

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die Abstandsliste im Anhang 2 ist flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans IV
,Ostliches Industriegebiet* zu Gbernehmen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textli-
chen Teil werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans IV ,Ostliches In-
dustriegebiet* wie folgt gedndert.

1.1.1.1 In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, Gl 3 und Gl 4 sind die Betriebe der Abstands-
klasse | (Ifd. Nr. 1 bis 4) der beigefligten Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit dhn-
lichen Emissionsgrad nicht zulassig.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IV ,Ostliches Industriegebiet” wie folgt erganzt.

1.1.1.9 In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 sind selbststandige Lagerplatze
und -hauser unzulassig.

1.1.1.10 In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, Gl 3 und Gl 4 sind selbststdndige Garagen un-
zulassig.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IV ,Ostliches Industriegebiet” wie folgt erganzt.

1.2.3 In den Industriegebieten GI 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 sind Aufschittung nur bis zu einer
Hohe von 0,5 m gemessen ab der Stral3enoberkante zulassig.

Die Pflanzenliste im Anhang 1 ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 1V
,Ostliches Industriegebiet* zu ibernehmen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textli-
chen Teil werden fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans IV ,Ostliches In-
dustriegebiet” wie folgt geandert.

1.7 Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Als StraBenbegleitgrin entlang der 6ffentlichen Straf3en sind folgende Pflanzun-
gen vorzunehmen:

° Pflanzung von klein — grof3kronige Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang) ent-
lang der 6ffentlichen Stral3en
o Mindestgrof3en der Baumscheiben 8 m?

° Die Baumscheiben sind zu begrinen.

1.7.2 Grunflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit standortgerechten Gehdél-
zen (It. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
gelten folgende Vorgaben:

° Auf den privaten Baugrundstiicken sind je angefangene 750 m2 Grund-
sticksflache mit je einem grof3kronigen, standortheimischen, hochstammi-
gen Laubbaum (1. Ordnung) oder zwei kleinkronigen Baumen (2. Ordnung)
und zusatzlich drei standortgerechten Grof3strauchern und fiinfzehn Klein-
strauchern (It. Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen.

. Die auf dem privaten Baugrundstiick vorhandenen, erhaltenen Baume kon-
nen angerechnet werden.

1.7.3 Auf den privaten Baugrundstiicken ist je drei Pkw-Stellplatze ein grof3kroniger,
standortgerechter Baum (It. Pflanzenliste im Anhang) mit freizuhaltenden Mindest-
baumscheiben von 8 m2 je Baum zu pflanzen. Alternativ kénnen je drei Pkw-
Stellplatze zwei kleinkronige, standortgerechte Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang)
mit freizuhaltenden Mindestbaumscheiben von 8 m2 je Baum gepflanzt werden.

Die Baumscheiben sind zu begrinen.

Die Baumstandorte sind zwischen den Pkw-Stellplatzen wie auf folgender Abbildung
dargestellt anzuordnen.

o o 0 o4 05 08 o7 08 09
 Zuordurg . _Zwerg | e \
.,.,_wm—) (| { ,-,—“m—) ‘l‘| Il ( m% I
01-03 04-08 0708
t‘.‘:;<_ r:.’il t’:‘.:f — -—;_'.'J
z Mndesigroge 8 m 5 MirdestgriSe 8 m*
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Hinweis zu allen Pflanzgeboten:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband gemal § 178 BauGB (Pflanzgebot) den
Eigentimer eines Grundstiicks durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundstiick innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1V ,Ostliches Industriegebiet* wie folgt erganzt.

1.8 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

In den Industriegebieten GI 1, Gl 2, Gl 3 und GI 4 sind bei der Errichtung von
Hauptgebauden auf mindestens 30 % der gesamten Dachflaiche Photovoltaik-
Anlagen zu errichten.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1V ,Ostliches Industriegebiet* wie folgt erganzt.

1.9 Mindestmalde fur private Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der privaten Baugrundstiicke betragt 2.000 m2. Ausgenommen
sind Grundstiicke, die der Versorgung dienen sowie bestehende Grundstiicke, die
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung eine Flache von we-
niger als 2.000 m? aufweisen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die ortlichen Bauvorschriften im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans 1V ,Ostliches Industriegebiet® wie folgt erganzt.

2.3 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf
2,00 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Uber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Eschbach, den

fsp.stadtplanung

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der pla- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

nungsrechtlichen Festsetzungen und der schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu kannt gemacht worden ist. Tag der Be-

ergangenen Beschlissen des Zweckver- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim- tensistder .
men.

Eschbach,den .
Eschbach, den .

Joachim Schuster
Joachim Schuster Verbandsvorsitzender
Verbandsvorsitzender
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Anhang 1: Pflanzenliste

Mindestgrof3en zur Festsetzung:

. Baume: 3xv., Hochstamme StU 12-14
. Solitar: 3xv., 200-250 cm
. Straucher: 2xv., 60-100 cm

Hinweis: Nadelgeholze sind nicht zulassig.

Pflanzenliste fir Pflanzen mit 6kologischen Ausgleichsfunktionen

Heimische, standortgerechte Bdume, Solitar und Straucher

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonyrnus europaeus

Fagus syvatica
Frangule alnus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Populus tremula
Prunus spinosa
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Rosa rubiginosa
Rosa canina
Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea
Salix pupurea
Salix rubens
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Spitz- Ahorn
Feld-Ahorn
Schwarz-Erle

Birke

Hainbuche

Hasel

Roter Hartriegel
Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhut
Rotbuche
Faulbaum
Gewohnliche Esche
Liguster
Heckenkirsche
Zitterpappel
Schlehe

Kirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Weinrose
Hundsrose
Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
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Grol3kronige hochstdammige Baume fur die Parkplatz- und Straf3en Bepflanzung
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Liridendrion tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Ginkgo biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus ceris Zer-Eiche
Robinia pseudo. Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige hochstdmmige Baume fir die Parkplatz- u. Straenbepflanzung:
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arbrea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cercis siliquastrum Judasbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weil3dron
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus trilobata Dreil. Apfelbaum
Koereuteria paniculata Blasen-Esche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus communis Stadt-Birne
Ulmus hollandica Stadt-Ulme

Pflanzenliste fur Pflanzen auf privaten Grinflachen
Unverbindliche Beispiele
Solitdrgehdlze u. Ziergeholze:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleya davidii Sommerflieder
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Deutzia spec. Deutzien

Cornus - Arten Hartriegel
Forsythia “Spectabiis” Forsythie
Juniperus communis Wacholder
Juniperus chinensis Niedere Wacholder

Kolkwitzia Kolkwitzien
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Magnolia spec.

Malus “Hillierie*
Philadelphus spec.
Ribes spec.

Rosa spec.

Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum

Strauchmagnolien
Zierapfel
Pfeifenstrauch
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Spierstraucher

Flieder

Immergriiner Schneball

Niedrige Gehdlze und Bodendecker:

Cotoneaster acultifolia
Hedera helix

Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudiflorum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla spec.

Rosa “Fiona“

Rosa “Pink Meidiland*
Rosa rugosa

Rosa “Schneewittchen®
Rosa “Swany*
Symphoricarpos “Hancock®
Spiraea albifolialjaponica
Vinca minor/major

Stauden:

Alchemilla mollis
Astilben spec.

Aruncus dioicus

Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium sanguineum
Geranium grandiflor.
Geranium magnificum
Hemerocallis minor
Hemerocallis thunbergii
Iris bar. “Flammenschwert"
Iris x barbata “Cup Race*
Iris graminea

Ligularia spec.

Luzula spec.

Lysimachia punctata
Molinia caerulea
Pennisetum spec.
Potentilla fruticosa
Salvia nemorosa

Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum

Spitzblattrige Mispel
Efeu
Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Beetrose
Beetrose
Apfelrose
Beetrose
Beetrose
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Frauenmantel
Prachtspiere
Geisbart
Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Taglilie

Taglilie
Schwertlilie
Bartiris
Grasschwertlilie
Kreuzkraut
Simsen
Felberich
Pfeifengras
Feldborstengras
Fingerkraut
Salbei

Grol3e Fetthenne
Beinwell
Konigskerze
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Anhang 2: Abstandsliste

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands- Abstandinm  Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spaite)
der 4. BImSchV

| 1.500 1 11 Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Hiittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. Stranggieanlagen

4 44(1) Mineralolraffinerien (#)

' Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV {berein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordemisses
zusammengehoren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofem konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Zweckverband Gewerbepark Breisgau
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau Uber
a) die 1. Anderung des Bebauungsplans IVa ,,TREA Breisgau“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplans IVa ,,TREA
Breisgau®

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau hatam .

a) die 1. Anderung des Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplans IVa ,TREA Breis-
gau"

die 1. Anderung des Bebauungsplans 1Va mit értlichen Bauvorschriften "TREA Breisgau”
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist

a) der Bebauungsplan IVa ,TREA Breisgau" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan IVa ,TREA Breisgau"

vom 15.04.2000 (Datum der Rechtskraft).



§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 1Va mit drtlichen Bauvorschriften "TREA Breisgau”

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau"
und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 1Va ,TREA Breisgau" geandert.

Alle nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen gelten unverandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans IVa
»1 REA Breisgau“ bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom

2. Die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplans IVa ,TREA Breis-
gau“ bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom .

3. Beigefigt sind:

a) die gemeinsame Begrundung vom
b) und der Umweltbericht vom

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaf § 75 LBO mit einer GeldbuR3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans 1Va mit értlichen Bauvorschriften "TREA Breisgau*
tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau
Ubereinstimmen.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens istder __ . .

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die Abstandsliste im Anhang ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 1Va
»,1 REA Breisgau“ zu ubernehmen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil
werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau“ gean-
dert.

1.1.1.3 Auf einer Teilflache des Sondergebiets von nicht mehr als 50 % der Uberbaubaren
Flache sind gewerbliche Nutzungen im Sinne des § 9 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassig.
Dabei sind Betriebe der Abstandsklasse | (Ifd. Nr. 1 bis 4) der beigefligten Ab-
standsliste 2007 sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad sowie Einzelhandels-
betriebe, Gaststatten und die Nutzungen nach 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zu-
lassig.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau“ wie folgt erganzt.

1.1.1.4 Im Sondergebiet TREA Breisgau sind selbststandige Lagerplatze und -h&user unzu-

lassig.
1.1.1.5 Im Sondergebiet TREA Breisgau sind selbststdndige Garagen unzuldssig.

20-07-15 Bebauungsvorschriften TREA (20-06-17).docx



Zweckverband Gewerbepark Breisgau Stand: 15.07.2020

1. Anderung Bebauungsplan IVa ,,TREA Breisgau* Fassung: Frihzeitige Beteiligung
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 9

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau“ wie folgt erganzt.

1.2.4 Im Sondergebiet TREA Breisgau sind Aufschittung nur bis zu einer H6he von 0,5 m
gemessen ab der StraRenoberkante zulassig.

Die Pflanzenliste im Anhang ist fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans IVa
»1 REA Breisgau®“ zu Gbernehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1Va ,TREA Breisgau® wie folgt geéndert.

1.7 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Grunflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit standortgerechten Gehdél-
zen (It. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
gelten folgende Vorgaben:

° Auf den privaten Baugrundstiicken sind je angefangene 750 m2 Grund-
stiicksflache mit je einem grof3kronigen, standortheimischen, hochstammi-
gen Laubbaum (1. Ordnung) oder zwei kleinkronigen Baumen (2. Ordnung)
und zusatzlich drei standortgerechten Grof3strauchern und finfzehn Klein-
strauchern (It. Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen.

. Die auf dem privaten Baugrundstiick vorhandenen, erhaltenen Baume kon-
nen angerechnet werden.

1.7.2 Auf den privaten Baugrundstiicken ist je drei Pkw-Stellplatze ein groR3kroniger,
standortgerechter Baum (It. Pflanzenliste im Anhang) mit freizuhaltenden Mindest-
baumscheiben von 8 m2 je Baum zu pflanzen. Alternativ kénnen je drei Pkw-
Stellplatze zwei kleinkronige, standortgerechte Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang)
mit freizuhaltenden Mindestbaumscheiben von 8 m2 je Baum gepflanzt werden.

Die Baumscheiben sind zu begrinen.

Die Baumstandorte sind zwischen den Pkw-Stellplatzen wie auf folgender Abbildung
dargestellt anzuordnen.

=== 01 2 0 o4 05 0 = = o7 L 00
_ Zuordurg | | _ Zuodung _Zuoedburg | |
<.-r——) ( ;v—% "_% |
Stehipiptze IH { Stelgirre l \ e * |
0103 0408 0708
t‘::;<_ »:f.-l t’:::~_ -;:'.‘J
~ Mindosigrite 8 m# _ Mindosigréte 8 m*

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil unter Ziffer 1.7.3 werden fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau® gestrichen. Anstelle
dessen tritt nun die inhaltlich nicht geénderte folgende Festsetzung:

1.7.3 Grundstucksgrenzen zum Nachbarn sind mit je einem gehélzbestandenen Vegetati-

onsstreifen von ca. 2,50 m Breite mit Strauchern und Baumen zu versehen. Diese
Flache wird auf den Grinflachenanteil nach Nr. 1.6.1 angerechnet.
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Hinweis zu allen Pflanzgeboten:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband gemal § 178 BauGB (Pflanzgebot) den
Eigentiimer eines Grundstiicks durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundsttick innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau“ wie folgt erganzt.

1.8 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Sondergebiet TREA Breisgau sind bei der Errichtung von Hauptgebauden auf
mindestens 30 % der gesamten Dachflache Photovoltaik-Anlagen zu errichten.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau“ wie folgt erganzt.

1.9 Mindestmale fir private Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der privaten Baugrundstiicke betragt 2.000 m2. Ausgenommen
sind Grundstiicke, die der Versorgung dienen sowie bestehende Grundstlcke, die
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung eine Flache von we-
niger als 2.000 m? aufweisen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die ortlichen Bauvorschriften im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans IVa ,TREA Breisgau“ wie folgt erganzt.

2.4 Einfriedungen (8§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen darf
2,00 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht tber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Eschbach, den fsp.stadtplanung

10

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der pla- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

nungsrechtlichen Festsetzungen und der schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
oOrtlichen Bauvorschriften mit den hierzu kannt gemacht worden ist. Tag der Be-

ergangenen Beschlissen des Zweckver- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim- tensistder .
men.

Eschbach, den .
Eschbach, den .

Joachim Schuster
Joachim Schuster Verbandsvorsitzender
Verbandsvorsitzender
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Pflanzenliste

Mindestgrof3en zur Festsetzung:

. Baume: 3xv., Hochstamme StU 12-14
. Solitar: 3xv., 200-250 cm
. Straucher: 2xv., 60-100 cm

Hinweis: Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Pflanzenliste fir Pflanzen mit 6kologischen Ausgleichsfunktionen

Heimische, standortgerechte Baume, Solitar und Straucher

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Alnus glutinosa Feld-Ahorn
Acer campestre Schwarz-Erle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weildorn

Crataegus monogyna
Euonyrnus europaeus

Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhut

Fagus syvatica Rotbuche
Frangule alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pupurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
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GroRRkronige hochstammige Baume flr die Parkplatz- und StraRen Bepflanzung
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Liridendrion tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Ginkgo biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus ceris Zer-Eiche
Robinia pseudo. Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige hochstammige Baume fir die Parkplatz- u. StraRenbepflanzung:
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arbrea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cercis siliquastrum Judasbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weil3dron
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus trilobata Dreil. Apfelbaum
Koereuteria paniculata Blasen-Esche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus communis Stadt-Birne
Ulmus hollandica Stadt-Ulme

Pflanzenliste fur Pflanzen auf privaten Griinflachen
Unverbindliche Beispiele
Solitargehdlze u. Ziergeholze:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleya davidii Sommerflieder
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Deutzia spec. Deutzien

Cornus - Arten Hartriegel
Forsythia “Spectabiis” Forsythie
Juniperus communis Wacholder
Juniperus chinensis Niedere Wacholder
Kolkwitzia Kolkwitzien

Magnolia spec. Strauchmagnolien
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Malus “Hillierie*
Philadelphus spec.
Ribes spec.

Rosa spec.

Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum

Zierapfel
Pfeifenstrauch
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Spierstraucher

Flieder

Immergriiner Schneball

Niedrige Gehdlze und Bodendecker:

Cotoneaster acutifolia
Hedera helix

Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudiflorum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla spec.

Rosa “Fiona“

Rosa “Pink Meidiland*®
Rosa rugosa

Rosa “Schneewittchen®
Rosa “Swany*
Symphoricarpos “Hancock®
Spiraea albifolialjaponica
Vinca minor/major

Stauden:

Alchemilla mollis
Astilben spec.

Aruncus dioicus

Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium sanguineum
Geranium grandiflor.
Geranium magnificum
Hemerocallis minor
Hemerocallis thunbergii
Iris bar. “Flammenschwert*
Iris x barbata “Cup Race*
Iris graminea

Ligularia spec.

Luzula spec.

Lysimachia punctata
Molinia caerulea
Pennisetum spec.
Potentilla fruticosa
Salvia nemorosa

Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum

Spitzblattrige Mispel
Efeu
Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Beetrose
Beetrose
Apfelrose
Beetrose
Beetrose
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Frauenmantel
Prachtspiere
Geisbart
Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Taglilie

Taglilie
Schwertlilie
Bartiris
Grasschwertlilie
Kreuzkraut
Simsen
Felberich
Pfeifengras
Feldborstengras
Fingerkraut
Salbei

Grolie Fetthenne
Beinwell
Konigskerze
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Anhang: Abstandsliste

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

| 1.500 1 110 Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. Stranggieanlagen

4 44(1) Mineralolraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV lberein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordemisses
zusammengehoren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selt andige Anlag 1 zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofem konnte die Systematik der 4. BiImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
Genehmigungserfordemis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Zweckverband Gewerbepark Breisgau
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau Uber
a) die 5. Anderung des Bebauungsplans VI ,,Belchenblick” und

b) die ortlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplans VI ,,Bel-
chenblick”

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau hatam .

a) die 5. Anderung des Bebauungsplans VI ,Belchenblick" und
b) die oOrtlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplans VI ,Belchenblick”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 5. Anderung ist

a) der Bebauungsplan VI ,Belchenblick" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan VI ,Belchenblick"

in der Fassung der 4. Anderung vom 13.11.2019 (Datum der Rechtskraft).



§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans VI mit 6rtlichen Bauvorschriften "Belchenblick”

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans VI ,Belchenblick" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan VI ,Belchenblick" geandert.

Alle nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen gelten unverandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans VI ,Bel-
chenblick® bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom __.

2. Die ortlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplans VI ,Belchenblick*
bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom __.

3. Beigefugt sind:

a) die gemeinsame Begrindung vom
b) und der Umweltbericht vom

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Diese 5. Anderung des Bebauungsplans VI mit értlichen Bauvorschriften "Belchenblick® tritt
mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau
Ubereinstimmen.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens istder __ . .

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans VI ,Belchenblick® wie folgt erganzt.

1.2.3 Im Gewerbegebiet sind Aufschiittung nur bis zu einer Héhe von 0,5 m gemessen ab
der StrafRenoberkante zulassig.

Die Pflanzenliste im Anhang ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans VI
,Belchenblick“ zu ibernehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans VI ,Belchenblick® wie folgt geandert.

1.7 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Als StraRBenbegleitgriin entlang der 6ffentlichen Stral3en sind folgende Pflanzun-
gen vorzunehmen:

° Pflanzung von klein — grof3kronige Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang) ent-
lang der 6ffentlichen Stral3en
o Mindestgrof3en der Baumscheiben 8 m?

. Die Baumscheiben sind zu begriinen.
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1.7.2 Grunflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit standortgerechten Gehdl-
zen (It. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
gelten folgende Vorgaben:

. Auf den privaten Baugrundsticken sind je angefangene 750 m2 Grund-
sticksflache mit je einem grof3kronigen, standortheimischen, hochstammi-
gen Laubbaum (1. Ordnung) oder zwei kleinkronigen Baumen (2. Ordnung)
und zusatzlich drei standortgerechten Grof3strauchern und finfzehn Klein-
strauchern (It. Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen.

. Die auf dem privaten Baugrundstiick vorhandenen, erhaltenen Baume kon-
nen angerechnet werden.

1.7.3 Auf den privaten Baugrundsticken ist je drei Pkw-Stellplatze ein grof3kroniger,
standortgerechter Baum (lt. Pflanzenliste im Anhang) mit freizuhaltenden Mindest-
baumscheiben von 8 m2 je Baum zu pflanzen. Alternativ kénnen je drei Pkw-
Stellplatze zwei kleinkronige, standortgerechte Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang)
mit freizuhaltenden Mindestbaumscheiben von 8 m2 je Baum gepflanzt werden.

Die Baumscheiben sind zu begriinen.
Die Baumstandorte sind zwischen den Pkw-Stellplatzen wie auf folgender Abbildung
dargestellt anzuordnen.

02

~begriint
- Mindestgriite 8 m*

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil unter Ziffer 1.7.4 werden fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans VI ,Belchenblick® gestrichen. Anstelle dessen
tritt nun die inhaltlich nicht geanderte folgende Festsetzung:

1.7.4 Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn sind mit je einem gehdlzbestandenen Vegetati-
onsstreifen von ca. 2,50 m Breite mit Strauchern und Baumen zu versehen. Diese
Flache wird auf den Grinflachenanteil nach Nr. 1.6.1 angerechnet.

Hinweis zu allen Pflanzgeboten:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband gemafl § 178 BauGB (Pflanzgebot) den
Eigentiimer eines Grundstiicks durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundsttck innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu bepflanzen.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans VI ,Belchenblick” wie folgt erganzt.

1.9 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Gewerbegebiet sind bei der Errichtung von Hauptgeb&auden auf mindestens 30 %
der gesamten Dachflache Photovoltaik-Anlagen zu errichten.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die ortlichen Bauvorschriften im textlichen Teil werden flr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans VI ,Belchenblick® wie folgt erganzt.

24 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf
2,00 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Gber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Eschbach, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der pla- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

nungsrechtlichen Festsetzungen und der schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
oOrtlichen Bauvorschriften mit den hierzu kannt gemacht worden ist. Tag der Be-

ergangenen Beschlissen des Zweckver- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim- tensistder .
men.

Eschbach, den .
Eschbach, den .

Joachim Schuster
Joachim Schuster Verbandsvorsitzender
Verbandsvorsitzender
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Pflanzenliste

Mindestgrof3en zur Festsetzung:

. Baume: 3xv., Hochstamme StU 12-14
. Solitar: 3xv., 200-250 cm
. Straucher: 2xv., 60-100 cm

Hinweis: Nadelgeholze sind nicht zulassig.

Pflanzenliste fir Pflanzen mit 6kologischen Ausgleichsfunktionen

Heimische, standortgerechte Baume, Solitar und Straucher

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Alnus glutinosa Feld-Ahorn
Acer campestre Schwarz-Erle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weildorn

Crataegus monogyna
Euonyrnus europaeus

Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhut

Fagus syvatica Rotbuche
Frangule alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pupurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
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GroRRkronige hochstammige Baume flr die Parkplatz- und StraRen Bepflanzung
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Liridendrion tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Ginkgo biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus ceris Zer-Eiche
Robinia pseudo. Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige hochstammige Baume fir die Parkplatz- u. StraRenbepflanzung:
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arbrea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cercis siliquastrum Judasbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weil3dron
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus trilobata Dreil. Apfelbaum
Koereuteria paniculata Blasen-Esche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus communis Stadt-Birne
Ulmus hollandica Stadt-Ulme

Pflanzenliste fur Pflanzen auf privaten Griinflachen
Unverbindliche Beispiele
Solitargehdlze u. Ziergeholze:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleya davidii Sommerflieder
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Deutzia spec. Deutzien

Cornus - Arten Hartriegel
Forsythia “Spectabiis” Forsythie
Juniperus communis Wacholder
Juniperus chinensis Niedere Wacholder
Kolkwitzia Kolkwitzien

Magnolia spec. Strauchmagnolien
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Malus “Hillierie*
Philadelphus spec.
Ribes spec.

Rosa spec.

Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum

Zierapfel
Pfeifenstrauch
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Spierstraucher

Flieder

Immergriiner Schneball

Niedrige Gehdlze und Bodendecker:

Cotoneaster acutifolia
Hedera helix

Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudiflorum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla spec.

Rosa “Fiona“

Rosa “Pink Meidiland*®
Rosa rugosa

Rosa “Schneewittchen®
Rosa “Swany*
Symphoricarpos “Hancock®
Spiraea albifolialjaponica
Vinca minor/major

Stauden:

Alchemilla mollis
Astilben spec.

Aruncus dioicus

Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium sanguineum
Geranium grandiflor.
Geranium magnificum
Hemerocallis minor
Hemerocallis thunbergii
Iris bar. “Flammenschwert*
Iris x barbata “Cup Race*
Iris graminea

Ligularia spec.

Luzula spec.

Lysimachia punctata
Molinia caerulea
Pennisetum spec.
Potentilla fruticosa
Salvia nemorosa

Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum

Spitzblattrige Mispel
Efeu
Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Beetrose
Beetrose
Apfelrose
Beetrose
Beetrose
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Frauenmantel
Prachtspiere
Geisbart
Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Taglilie

Taglilie
Schwertlilie
Bartiris
Grasschwertlilie
Kreuzkraut
Simsen
Felberich
Pfeifengras
Feldborstengras
Fingerkraut
Salbei

Grolie Fetthenne
Beinwell
Konigskerze
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Zweckverband Gewerbepark Breisgau
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau Uber
a) die 1. Anderung des Bebauungsplans VIl ,,Zentrum“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplans VIl ,Zent-
rum*

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau hatam .

a) die 1. Anderung des Bebauungsplans VIl ,Zentrum" und
b) die oOrtlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplans VII ,Zentrum"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist

a) der Bebauungsplan VII "Zentrum" und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan VII "Zentrum

vom 11.07.2012 (Datum der Rechtskraft).



§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans VII mit értlichen Bauvorschriften " Zentrum”

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans VII "Zentrum" und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan VIl "Zentrum" geandert.

Alle nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen gelten unverandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans VIl "Zent-
rum* bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom __.

2. Die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplans VIl "Zentrum*® beste-
hen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom __._

3. Beigefugt sind:

a) die gemeinsame Begrindung vom
b) und der Umweltbericht vom

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans VII mit ortlichen Bauvorschriften "Zentrum® tritt mit
ihrer ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau
Ubereinstimmen.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens istder . .

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans VIl ,Zentrum* wie folgt erganzt.

1.1.1.4 Im Gewerbegebiet sind selbststandige Lagerplatze und -h&user unzulassig.
1.1.1.5 Im Gewerbegebiet sind selbststandige Garagen unzulassig.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans VII ,Zentrum* wie folgt geandert.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (88 16,18 BauNVO)

1.2.1 Als maximale Gebaudehothe (Firsthbhe) werden 16,00 m festgesetzt, gemessen
zwischen der gebdudemittig zugeordneten Oberkante der o6ffentlichen Erschlie-
Bungsstral3e und der oberen Dachbegrenzungskante.

1.2.2 Im Gewerbegebiet sind Aufschiittung nur bis zu einer Héhe von 0,5 m gemessen ab
der StraRenoberkante zulassig.

20-07-15 Bebauungsvorschriften Zentrum (20-06-17).docx
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Die Pflanzenliste im Anhang ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans VII
,<Zentrum“ zu Ubernehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans VIl ,Zentrum® wie folgt geandert.

1.7 Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1.7.1 Als StraBenbegleitgrin entlang der 6ffentlichen Stral3en sind folgende Pflanzun-

gen vorzunehmen:

. Pflanzung von klein — grof3kronige Baume (It. Pflanzenliste im Anhang) ent-
lang der offentlichen Stral3en
. MindestgroRen der Baumscheiben 8 mz

. Die Baumscheiben sind zu begrinen.

1.7.2 Grunflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit standortgerechten Gehdél-
zen (It. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
gelten folgende Vorgaben:

° Auf den privaten Baugrundstiicken sind je angefangene 750 m2 Grund-
stiicksflache mit je einem grof3kronigen, standortheimischen, hochstammi-
gen Laubbaum (1. Ordnung) oder zwei kleinkronigen Baumen (2. Ordnung)
und zuséatzlich drei standortgerechten Grof3strauchern und finfzehn Klein-
strauchern (It. Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen.

. Die auf dem privaten Baugrundstiick vorhandenen, erhaltenen Baume kon-
nen angerechnet werden.

1.7.3 Auf den privaten Baugrundstiicken ist je drei Pkw-Stellplatze ein groR3kroniger,
standortgerechter Baum (It. Pflanzenliste im Anhang) mit freizuhaltenden Mindest-
baumscheiben von 8 m2 je Baum zu pflanzen. Alternativ kénnen je drei Pkw-
Stellplatze zwei kleinkronige, standortgerechte Baume (It. Pflanzenliste im Anhang)
mit freizuhaltenden Mindestbaumscheiben von 8 m2 je Baum gepflanzt werden.

Die Baumscheiben sind zu begriinen.

Die Baumstandorte sind zwischen den Pkw-Stellplatzen wie auf folgender Abbildung
dargestellt anzuordnen.

02

- begriint - begrint
- Mindestgrifie 8 m* - Mindestgrifie 8 m?

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil unter Ziffer 1.7.4 werden fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans VIl ,Zentrum® ersatzlos gestrichen.

Hinweis zu allen Pflanzgeboten:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband gemaR § 178 BauGB (Pflanzgebot) den
Eigentiimer eines Grundstiicks durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundsttick innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu bepflanzen.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans VIl ,Zentrum® wie folgt erganzt.

1.8 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Gewerbegebiet sind bei der Errichtung von Hauptgebauden auf mindestens 30 %
der gesamten Dachflache Photovoltaik-Anlagen zu errichten.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans VIl ,Zentrum* wie folgt erganzt.

1.9 Mindestmalle fur private Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der privaten Baugrundstiicke betragt 2.000 m2. Ausgenommen
sind Grundstiicke, die der Versorgung dienen sowie bestehende Grundstiicke, die
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung eine Flache von we-
niger als 2.000 m? aufweisen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die ortlichen Bauvorschriften im textlichen Teil werden flr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans VIl ,Zentrum* wie folgt gedndert.

2.3 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

23.1 Feste Einfriedungen mit Fundament sind mit mindestens 25 cm Abstand zur Ver-
kehrsflache (FuBweg, StralRe usw.) zu errichten

2.3.2 Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf

2,00 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht lber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Eschbach, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der pla- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

nungsrechtlichen Festsetzungen und der schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu kannt gemacht worden ist. Tag der Be-

ergangenen Beschlissen des Zweckver- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim- tensistder .
men.

Eschbach, den .
Eschbach, den .

Joachim Schuster
Joachim Schuster Verbandsvorsitzender
Verbandsvorsitzender
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Pflanzenliste

Mindestgrof3en zur Festsetzung:

. Baume: 3xv., Hochstamme StU 12-14
. Solitar: 3xv., 200-250 cm
. Straucher: 2xv., 60-100 cm

Hinweis: Nadelgeholze sind nicht zulassig.

Pflanzenliste fir Pflanzen mit 6kologischen Ausgleichsfunktionen

Heimische, standortgerechte Baume, Solitar und Straucher

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Alnus glutinosa Feld-Ahorn
Acer campestre Schwarz-Erle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weildorn

Crataegus monogyna
Euonyrnus europaeus

Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhut

Fagus syvatica Rotbuche
Frangule alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pupurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
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GroRRkronige hochstammige Baume flr die Parkplatz- und StraRen Bepflanzung
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Liridendrion tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Ginkgo biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus ceris Zer-Eiche
Robinia pseudo. Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige hochstammige Baume fir die Parkplatz- u. StraRenbepflanzung:
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arbrea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cercis siliquastrum Judasbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weil3dron
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus trilobata Dreil. Apfelbaum
Koereuteria paniculata Blasen-Esche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus communis Stadt-Birne
Ulmus hollandica Stadt-Ulme

Pflanzenliste fur Pflanzen auf privaten Griinflachen
Unverbindliche Beispiele
Solitargehdlze u. Ziergeholze:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleya davidii Sommerflieder
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Deutzia spec. Deutzien

Cornus - Arten Hartriegel
Forsythia “Spectabiis” Forsythie
Juniperus communis Wacholder
Juniperus chinensis Niedere Wacholder
Kolkwitzia Kolkwitzien

Magnolia spec. Strauchmagnolien
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Malus “Hillierie*
Philadelphus spec.
Ribes spec.

Rosa spec.

Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum

Zierapfel
Pfeifenstrauch
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Spierstraucher

Flieder

Immergriiner Schneball

Niedrige Gehdlze und Bodendecker:

Cotoneaster acutifolia
Hedera helix

Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudiflorum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla spec.

Rosa “Fiona“

Rosa “Pink Meidiland*®
Rosa rugosa

Rosa “Schneewittchen®
Rosa “Swany*
Symphoricarpos “Hancock®
Spiraea albifolialjaponica
Vinca minor/major

Stauden:

Alchemilla mollis
Astilben spec.

Aruncus dioicus

Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium sanguineum
Geranium grandiflor.
Geranium magnificum
Hemerocallis minor
Hemerocallis thunbergii
Iris bar. “Flammenschwert*
Iris x barbata “Cup Race*
Iris graminea

Ligularia spec.

Luzula spec.

Lysimachia punctata
Molinia caerulea
Pennisetum spec.
Potentilla fruticosa
Salvia nemorosa

Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum

Spitzblattrige Mispel
Efeu
Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Beetrose
Beetrose
Apfelrose
Beetrose
Beetrose
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Frauenmantel
Prachtspiere
Geisbart
Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Taglilie

Taglilie
Schwertlilie
Bartiris
Grasschwertlilie
Kreuzkraut
Simsen
Felberich
Pfeifengras
Feldborstengras
Fingerkraut
Salbei

Grolie Fetthenne
Beinwell
Konigskerze
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Zweckverband Gewerbepark Breisgau
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau Uber
a) die 2. Anderung des Bebauungsplans IXa ,,Bremgartner Tor“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung des Bebauungsplans IXa
»Bremgartner Tor“

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau hatam .

a) die 2. Anderung des Bebauungsplans IXa ,Bremgartner Tor" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung des Bebauungsplans IXa ,Bremgartner
Tor"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 2. Anderung ist

a) der Bebauungsplan IXa ,Bremgartner Tor" und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 1Xa ,Bremgartner Tor"

in der Fassung der 1. Anderung und Erweiterung vom 19.09.2014 (Datum der Rechtskraft).



§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 1Xa mit 6rtlichen Bauvorschriften " Bremgartner Tor"

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans IXa ,Bremgartner Tor"
und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 1Xa ,Bremgartner Tor" geandert.

Alle nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen gelten unverandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans IXa
.Bremgartner Tor“ bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom

2. Die ortlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung des Bebauungsplans IXa ,Bremgartner
Tor* bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom .

3. Beigefigt sind:

a) die gemeinsame Begrundung vom
b) und der Umweltbericht vom

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaf § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans 1Xa mit oértlichen Bauvorschriften "Bremgartner Tor*
tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau
Ubereinstimmen.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens istder __._ .

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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2. Anderung Bebauungsplan IXa ,,Bremgartner Tor“ Fassung: Frithzeitige Beteiligung
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1Xa ,Bremgartner Tor“ wie folgt erganzt.

1.1.1.2 Im Gewerbegebiet GE sind selbststandige Lagerplatze und -hauser unzulassig.
1.1.1.3 Im Gewerbegebiet GE sind selbststéandige Garagen unzulassig.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1Xa ,Bremgartner Tor“ wie folgt erganzt.

1.2.2 Im Gewerbegebiet GE sind Aufschittung nur bis zu einer Héhe von 0,5 m gemes-
sen ab der StraRenoberkante zulassig.

20-07-15 Bebauungsvorschriften Bremgartner Tor (20-06-17).docx
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Die Pflanzenliste im Anhang ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 1Xa
.Bremgartner Tor“ zu GUbernehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1Xa ,Bremgartner Tor* wie folgt gedndert.

1.7 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nrn. 25a, 25b BauGB)

1.7.1 Grunflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit standortgerechten Gehdl-
zen (It. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
gelten folgende Vorgaben:

o Auf den privaten Baugrundstiicken sind je angefangene 750 m2 Grundstiicks-
flache mit je einem grof3kronigen, standortheimischen, hochstammigen Laub-
baum (1. Ordnung) oder zwei kleinkronigen Baumen (2. Ordnung) und zusatz-
lich drei standortgerechten Grof3strduchern und fiinfzehn Kleinstrauchern (lt.
Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen.

e Erhaltung der Vegetationsbestande und vorhandener Kleinstrukturen inner-
halb der privaten Griunflache (bestehenden Versickerungsflache) entlang der
nordwestlichen Gebietsgrenze und Anlage von weiterem Gehdlzstreifen als
Puffer zwischen der Bebauung und privater Grinflache (bestehende Versicke-
rungsflache).

e Anlage kleiner Tumpel mit Dauerwasserstau im Bereich der Versickerungsfla-
che entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze.

e Die auf dem privaten Baugrundstiick vorhandenen, erhaltenen Baume kénnen
angerechnet werden.

1.7.2 Auf den privaten Baugrundstiicken ist je drei Pkw-Stellplatze ein grof3kroniger,
standortgerechter Baum (It. Pflanzenliste im Anhang) mit freizuhaltenden Mindest-
baumscheiben von 8 m2 je Baum zu pflanzen. Alternativ kénnen je drei Pkw-
Stellplatze zwei kleinkronige, standortgerechte Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang)
mit freizuhaltenden Mindestbaumscheiben von 8 m2 je Baum gepflanzt werden.

Die Baumscheiben sind zu begrinen.

Die Baumstandorte sind zwischen den Pkw-Stellplatzen wie auf folgender Abbildung
dargestellt anzuordnen.

=L o 02 0 08 0
\
\
Zuorddung \
Stelipljtze
i - - IR e
1.7.4 Als StraRenbegleitgrin entlang der 6ffentlichen Stral3en sind folgende Pflanzun-

gen vorzunehmen:

. Pflanzung von klein — grof3kronige Baume (It. Pflanzenliste im Anhang) ent-
lang der offentlichen Stral3en
. MindestgrofRen der Baumscheiben 8 m?

. Die Baumscheiben sind zu begrinen.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil unter Ziffer 1.7.5 werden fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 1Xa ,Bremgartner Tor* ersatzlos gestrichen.

Hinweis zu allen Pflanzgeboten:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband gemal § 178 BauGB (Pflanzgebot) den
Eigentimer eines Grundstiicks durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundstiick innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1Xa ,Bremgartner Tor* wie folgt erganzt.

1.8 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Gewerbegebiet GE sind bei der Errichtung von Hauptgebauden auf mindestens
30 % der gesamten Dachflache Photovoltaik-Anlagen zu errichten.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1Xa ,Bremgartner Tor* wie folgt erganzt.

1.9 Mindestmalde fur private Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der privaten Baugrundstiicke betragt 2.000 m2. Ausgenommen
sind Grundstiicke, die der Versorgung dienen sowie bestehende Grundstiicke, die
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung eine Flache von we-
niger als 2.000 m? aufweisen.
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Zweckverband Gewerbepark Breisgau Stand: 15.07.2020

2. Anderung Bebauungsplan IXa ,,Bremgartner Tor“ Fassung: Frithzeitige Beteiligung
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 8

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die ortlichen Bauvorschriften im textlichen Teil werden flr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans IXa ,Bremgartner Tor* wie folgt erganzt.

2.4 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf
2,00 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Gber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Eschbach, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der pla- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

nungsrechtlichen Festsetzungen und der schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
oOrtlichen Bauvorschriften mit den hierzu kannt gemacht worden ist. Tag der Be-

ergangenen Beschlissen des Zweckver- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim- tensistder .
men.

Eschbach, den .
Eschbach, den .

Joachim Schuster
Joachim Schuster Verbandsvorsitzender
Verbandsvorsitzender
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Pflanzenliste

Mindestgrof3en zur Festsetzung:

. Baume: 3xv., Hochstamme StU 12-14
. Solitar: 3xv., 200-250 cm
. Straucher: 2xv., 60-100 cm

Hinweis: Nadelgeholze sind nicht zulassig.

Pflanzenliste fir Pflanzen mit 6kologischen Ausgleichsfunktionen

Heimische, standortgerechte Baume, Solitar und Straucher

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Alnus glutinosa Feld-Ahorn
Acer campestre Schwarz-Erle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weildorn

Crataegus monogyna
Euonyrnus europaeus

Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhut

Fagus syvatica Rotbuche
Frangule alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pupurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball

20-07-15 Bebauungsvorschriften Bremgartner Tor (20-06-17).docx



Zweckverband Gewerbepark Breisgau Stand: 15.07.2020

2. Anderung Bebauungsplan IXa ,,Bremgartner Tor“ Fassung: Frithzeitige Beteiligung
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7 von 8

GroRRkronige hochstammige Baume fir die Parkplatz- und StraRen Bepflanzung
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Liridendrion tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Ginkgo biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus ceris Zer-Eiche
Robinia pseudo. Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige hochstammige Baume fir die Parkplatz- u. StraRenbepflanzung:
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arbrea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cercis siliquastrum Judasbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weil3dron
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus trilobata Dreil. Apfelbaum
Koereuteria paniculata Blasen-Esche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus communis Stadt-Birne
Ulmus hollandica Stadt-Ulme

Pflanzenliste fur Pflanzen auf privaten Griinflachen
Unverbindliche Beispiele
Solitargehdlze u. Ziergeholze:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleya davidii Sommerflieder
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Deutzia spec. Deutzien

Cornus - Arten Hartriegel
Forsythia “Spectabiis” Forsythie
Juniperus communis Wacholder
Juniperus chinensis Niedere Wacholder
Kolkwitzia Kolkwitzien

Magnolia spec. Strauchmagnolien
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Malus “Hillierie*
Philadelphus spec.
Ribes spec.

Rosa spec.

Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum

Zierapfel
Pfeifenstrauch
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Spierstraucher

Flieder

Immergriiner Schneball

Niedrige Gehdlze und Bodendecker:

Cotoneaster acutifolia
Hedera helix

Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudiflorum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla spec.

Rosa “Fiona“

Rosa “Pink Meidiland*®
Rosa rugosa

Rosa “Schneewittchen®
Rosa “Swany*
Symphoricarpos “Hancock®
Spiraea albifolialjaponica
Vinca minor/major

Stauden:

Alchemilla mollis
Astilben spec.

Aruncus dioicus

Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium sanguineum
Geranium grandiflor.
Geranium magnificum
Hemerocallis minor
Hemerocallis thunbergii
Iris bar. “Flammenschwert*
Iris x barbata “Cup Race*
Iris graminea

Ligularia spec.

Luzula spec.

Lysimachia punctata
Molinia caerulea
Pennisetum spec.
Potentilla fruticosa
Salvia nemorosa

Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum

Spitzblattrige Mispel
Efeu
Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Beetrose
Beetrose
Apfelrose
Beetrose
Beetrose
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Frauenmantel
Prachtspiere
Geisbart
Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Taglilie

Taglilie
Schwertlilie
Bartiris
Grasschwertlilie
Kreuzkraut
Simsen
Felberich
Pfeifengras
Feldborstengras
Fingerkraut
Salbei

Grolie Fetthenne
Beinwell
Konigskerze
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Zweckverband Gewerbepark Breisgau
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau Uber
a) die 3. Anderung des Bebauungsplans IXb ,,Bremgartner Tor II“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans IXb
»Bremgartner Tor Il

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau hatam .

a) die 3. Anderung des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor II" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner
Tor II"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 3. Anderung ist

a) der Bebauungsplan IXb ,Bremgartner Tor II" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan IXb ,Bremgartner Tor II"

in der Fassung der 2. Anderung vom 30.11.2017 (Datum der Rechtskraft).



§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 1Xb mit 6rtlichen Bauvorschriften "Bremgartner Tor I1"

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor II"
und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan IXb ,Bremgartner Tor II" geandert.

Alle nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen gelten unverandert.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans IXb
.Bremgartner Tor II* bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom

2. Die ortlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner
Tor II* bestehen aus dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) vom .

3. Beigefigt sind:

a) die gemeinsame Begrundung vom
b) und der Umweltbericht vom

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaf § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Diese 3. Anderung des Bebauungsplans IXb mit 6rtlichen Bauvorschriften "Bremgartner Tor
I1* tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Eschbach, den

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Zweckverbands Gewerbepark Breisgau
Ubereinstimmen.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens istder __._ .

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender






Zweckverband Gewerbepark Breisgau Stand: 15.07.2020

3. Anderung Bebauungsplan IXb Fassung: Frihzeitige Beteiligung
,Bremgartner Tor II“ gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 8

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

»= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor 11 wie folgt erganzt.

1.1.1.5 Im Gewerbegebiet sind selbststandige Lagerplatze und -hduser unzulassig.
1.1.1.6 Im Industriegebiet Gl sind selbststandige Garagen unzulassig.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor 11 wie folgt erganzt.

1.2.3 Im Gewerbegebiet sind Aufschiittung nur bis zu einer Héhe von 0,5 m gemessen ab
der StrafRenoberkante zulassig.
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Die Pflanzenliste im Anhang ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 1Xb
.Bremgartner Tor II* zu Gbernehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor II* wie folgt geandert.

1.8 Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1.8.1 Als StralRenbegleitgrin entlang der offentlichen StrafRen sind folgende Pflanzun-

gen vorzunehmen:

. Pflanzung von klein — grof3kronige Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang) ent-
lang der offentlichen Straf3en,
. MindestgrofRen der Baumscheiben 8 mz,

. Die Baumscheiben sind zu begrinen.

° Schaffung von zusatzlichen 6kologischen Kleinstrukturen auf den mit F2 ge-
kennzeichneten o6ffentlichen Grinflachen entlang der Max-Immelmann-Allee.

1.8.2 Grunflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit standortgerechten Gehdol-
zen (It. Pflanzenliste im Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
gelten folgende Vorgaben:

. Auf den privaten Baugrundsticken sind je angefangene 750 m2 Grund-
sticksflache mit je einem grof3kronigen, standortheimischen, hochstammi-
gen Laubbaum (1. Ordnung) oder zwei kleinkronigen Baumen (2. Ordnung)
und zusatzlich drei standortgerechten Grof3strauchern und finfzehn Klein-
strauchern (It. Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen.

. Die auf dem privaten Baugrundstiick vorhandenen, erhaltenen Baume kon-
nen angerechnet werden.

1.8.3 Auf den privaten Baugrundsticken ist je drei Pkw-Stellplatze ein grof3kroniger,
standortgerechter Baum (It. Pflanzenliste im Anhang) mit freizuhaltenden Mindest-
baumscheiben von 8 m? je Baum zu pflanzen. Alternativ kdnnen je drei Pkw-
Stellplatze zwei kleinkronige, standortgerechte Baume (lt. Pflanzenliste im Anhang)
mit freizuhaltenden Mindestbaumscheiben von 8 m2 je Baum gepflanzt werden.

Die Baumscheiben sind zu begrinen.

Die Baumstandorte sind zwischen den Pkw-Stellplatzen wie auf folgender Abbildung
dargestellt anzuordnen.

02

~begriint
- MindestgréRe 8 m?

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil unter Ziffer 1.8.4 werden fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor Il ersatzlos gestri-
chen.
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1.8.5 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen ist im Bedarfsfall

die Anlage von Versickerungsflachen und kleineren vegetationsarmen Tumpeln zu-
lassig. Auf diesen Grunflachen sind Erganzungspflanzungen mit Stauden und Gra-
sern herzustellen. Weiterhin sollen blitenreiche Hochstaudenfluren angesat werden
(z.B. Schmetterlings- und Wildbienensaum von Rieger-Hoffmann).

Hinweis zu allen Pflanzgeboten:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband gemal § 178 BauGB (Pflanzgebot) den
Eigentiimer eines Grundstiicks durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundsttck innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor 11 wie folgt erganzt.

1.11 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Gewerbegebiet sind bei der Errichtung von Hauptgebauden auf mindestens 30 %
der gesamten Dachflache Photovoltaik-Anlagen zu errichten.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil werden fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor 11 wie folgt erganzt.

1.12 Mindestmale fir private Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der privaten Baugrundstiicke betragt 2.000 m2. Ausgenommen
sind Grundstiicke, die der Versorgung dienen sowie bestehende Grundstlicke, die
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung eine Flache von we-
niger als 2.000 m2 aufweisen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Die ortlichen Bauvorschriften im textlichen Teil werden flr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans IXb ,Bremgartner Tor 11 wie folgt erganzt.

24 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf
2,00 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht lGber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Eschbach, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und der
oOrtlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Zweckver-
bands Gewerbepark Breisgau Ubereinstim-
men.

Eschbach, den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Eschbach,den .

Joachim Schuster
Verbandsvorsitzender
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Pflanzenliste

Mindestgrof3en zur Festsetzung:

. Baume: 3xv., Hochstamme StU 12-14
. Solitar: 3xv., 200-250 cm
. Straucher: 2xv., 60-100 cm

Hinweis: Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Pflanzenliste fur Pflanzen mit 6kologischen Ausgleichsfunktionen

Heimische, standortgerechte Bdume, Solitar und Straucher

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonyrnus europaeus
Fagus syvatica
Frangule alnus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus spinosa
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Rosa rubiginosa
Rosa canina

Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pupurea
Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Spitz- Ahorn
Feld-Ahorn
Schwarz-Erle

Birke

Hainbuche

Hasel

Roter Hartriegel
Weil3dorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhut
Rotbuche
Faulbaum
Gewohnliche Esche
Liguster
Heckenkirsche
Zitterpappel
Schlehe

Kirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Weinrose
Hundsrose
Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball
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Grol3kronige hochstdmmige Baume fur die Parkplatz- und Straf3en Bepflanzung
(Geeignete Sorten gemal GALK-Liste)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Liguidamber styraciflua Amberbaum
Liridendrion tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Ginkgo biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus ceris Zer-Eiche
Robinia pseudo. Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige hochstdmmige Baume fir die Parkplatz- u. Straenbepflanzung:
(Geeignete Sorten gemald GALK-Liste)

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier arbrea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cercis siliquastrum Judasbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weil3dron
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus trilobata Dreil. Apfelbaum
Koereuteria paniculata Blasen-Esche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus communis Stadt-Birne
Ulmus hollandica Stadt-Ulme

Pflanzenliste fur Pflanzen auf privaten Grinflachen
Unverbindliche Beispiele
Solitdrgehdlze u. Ziergeholze:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buddleya davidii Sommerflieder
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Deutzia spec. Deutzien

Cornus - Arten Hartriegel
Forsythia “Spectabiis” Forsythie
Juniperus communis Wacholder
Juniperus chinensis Niedere Wacholder
Kolkwitzia Kolkwitzien

Magnolia spec. Strauchmagnolien
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Malus “Hillierie* Zierapfel

Philadelphus spec. Pfeifenstrauch

Ribes spec. Zierjohannisbeere

Rosa spec. Strauchrosen

Spiraea spec. Spierstraucher

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum rhytidophyllum Immergriiner Schneball

Niedrige Gehdlze und Bodendecker:

Cotoneaster acutifolia Spitzblattrige Mispel

Hedera helix Efeu

Hypericum calycinum Johanniskraut

Hypericum patulum Johanniskraut

Jasminum nudiflorum Winterjasmin

Lavandula angustifolia Lavendel

Lonicera pileata Bdschungsmyrte

Mahonia aquifolium Mahonie

Potentilla spec. Funffingerstrauch

Rosa “Fiona“ Beetrose

Rosa “Pink Meidiland*® Beetrose

Rosa rugosa Apfelrose

Rosa “Schneewittchen® Beetrose

Rosa “Swany* Beetrose

Symphoricarpos “Hancock® Schneebeere

Spiraea albifolialjaponica Spierstrauch

Vinca minor/major Immergrin

Stauden:

Alchemilla mollis Frauenmantel

Astilben spec. Prachtspiere

Aruncus dioicus Geisbart

Avena sempervirens Blaustrahlhafer

Centranthus ruber Spornblume

Geranium sanguineum Storchschnabel

Geranium grandiflor. Storchschnabel

Geranium magnificum Storchschnabel

Hemerocallis minor Taglilie

Hemerocallis thunbergii Taglilie

Iris bar. “Flammenschwert" Schwertlilie

Iris x barbata “Cup Race* Bartiris

Iris graminea Grasschwertlilie

Ligularia spec. Kreuzkraut

Luzula spec. Simsen

Lysimachia punctata Felberich

Molinia caerulea Pfeifengras Sonia R
ja Rader

Pennisetum spec.
Potentilla fruticosa
Salvia nemorosa

Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum

Feldborstengras
Fingerkraut
Salbei

Grol3e Fetthenne
Beinwell
Konigskerze

cn=Sonja Rader,
o=Zweckverband
Gewerbepark Breisgau,
GewerbePark ou=Sekretariat,
Breisgau email=raeder@gewerb
epark-breisgau.de,
c=DE
2020.07.08 11:11:44
+02'00'
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